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DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 10 de mar¢ de 2015, sobre una resolucio referent al Pla director urbanistic de les construccions
agricoles tradicionals de les Terres de I'Ebre.

Exp.: 2012/47339/E

Pla director urbanistic de les construccions agricoles tradicionals de les Terres de I'Ebre

El conseller de Territori i Sostenibilitat ha resolt, en data 27 de novembre de 2014, I'assumpte que s’indica a
continuacio:

Aprovar definitivament el Pla director urbanistic de les construccions agricoles tradicionals de les Terres de
I'Ebre que afecta els municipis d’Alcanar, I’Aldea, Aldover, Alfara de Carles, '’Ametlla de Mar, ’Ampolla,
Amposta, Arnes, Asco, Batea, Benifallet, Benissanet, Bot, Camarles, Caseres, Corbera d’Ebre, Deltebre, la
Fatarella, Flix, Freginals, la Galera, Gandesa, Garcia, Ginestar, Godall, Horta de Sant Joan, Masdenverge, Mas
de Barberans, Miravet, Mora d’Ebre, Mdra la Nova, la Palma d’Ebre, Palils, el Perelld, el Pinell de Brai, la Pobla
de Massaluca, el Prat de Compte, Rasquera, Riba-roja d’Ebre, Roquetes, Sant Carles de la Rapita, Sant Jaume
d’Enveja, Santa Barbara, la Sénia, Tivenys, Tivissa, la Torre de I'Espanyol, Tortosa, Ulldecona, Vilalba dels Arcs,
Vinebre i Xerta, formulat per la Direcci6 General d’Ordenaci6 del Territori i Urbanisme del Departament de
Territori i Sostenibilitat i tramitat per la Comissié Territorial d’Urbanisme de les Terres de I'Ebre.

Contra aquesta resolucid, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contencidés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la notificacio o la publicacié al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen ['article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comd, i els articles
10, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens
perjudici que els particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la
possibilitat que tenen els ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que
preveu l'article 44 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglent a la recepcié, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contenciés administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s‘entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i la informacié que preveu l'article 107 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, al Servei Territorial d’Urbanisme de les Terres de
I’Ebre, carrer de Nou de la Vall, 10-12, 43500 Tortosa, de 9.30 h a 13.30 h, de dilluns a divendres feiners.

S'inclou a continuacié6 I'enlla¢ al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya, que permet la consulta
telematica i immediata del contingut dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic
aprovat amb plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta
de la Llei 2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refés
de la Llei d'urbanisme modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2012/47339/E&set-locale=ca
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Barcelona, 10 de marg¢ de 2015

Jordi Foz i Dalmau

Secretari de la Comissio de Politica Territorial i Urbanisme de Catalunya

Annex

Normes urbanistiques del Pla director urbanistic de les construccions agricoles tradicionals de les Terres de
I'Ebre

(Vegeu la imatge al final del document)

NNUU__cat.pdf

(15.069.126)
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NORMATIVA URBANISTICA

PLA DIRECTOR URBANISTIC DE LES CONSTRUCCIONS AGRICOLES
TRADICIONALS DE LES TERRES DE L’EBRE

TiTOLI. DISPOSICIONS GENERALS

Capitol 1. NATURALESA | ABAST DEL PLA DIRECTOR

Article 1. Definicid i objectius

1. El Pla director urbanistic de les construccions agricoles tradicionals de les Terres de I'Ebre, en
endavant PDU, té per objecte donar resposta a un problema endémic d’aquest territori relacionat amb la
regulacié de les construccions de caracter tradicional del sol agricola, entenent com a tals els masets i
les casetes d’eines.

La manca d’'un marc normatiu que de manera especifica reguli les possibles actuacions sobre aquest
patrimoni arquitectonic rural ha desembocat en una dificil situacié tant pels propietaris com per les
administracions competents, atesa la manca del suport legal necessari per posar en valor un patrimoni
que es sustenta en la historia i la tradicidé i en una manera propia de les Terres de I'Ebre de viure i
entendre el sol rustec i I'activitat agricola.

2. El PDU regula els masets i les casetes d’eines en aquells sols que el Pla Territorial Parcial de les
Terres de I'Ebre descriu com a sistema d’espais oberts i els planejaments generals municipals
corresponents classifiquen de sol no urbanitzable.

3. El PDU pretén crear el marc urbanistic i legal adequat per posar en valor i regular aquelles
construccions de caracter tradicional habituals en el sol agricola de les Terres de I'Ebre: les casetes
d'eines i els masets, entesos aquests Ultims com a aquelles edificacions que a més que per a
'emmagatzematge dels estris de conreu serveixen d’aixopluc o estada temporal.

4. No és objecte del PDU la regulacié dels habitatges ni altres construccions preexistents en el sol no
urbanitzable que no responen a la definicié que fa el PDU de maset i caseta d’eines.

Article 2. Marc legal

1. ElI PDU s’ha redactat d’acord amb I'ordenament urbanistic vigent i la resta de disposicions sectorials
comunitaries, estatals, autondomiques i locals d’aplicacio.

2. Les referéncies a la legislacié urbanistica vigent cal entendre-les referides a les disposicions
normatives seglients:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme
amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer (endavant TRLU).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (en
endavant RLU).

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

- Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel que s’aprova els Text refés de la Llei de sol, en
allo que no modifiqui ni vulneri la competéncia exclusiva de la Generalitat de Catalunya en
matéria d’ordenacié del territori, urbanisme i medi ambient.

3. Es d’especial rellevancia en la definicid dels parametres del PDU la legislacié sectorial segiient:
Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions minimes d’habitabilitat dels
habitatges i la cédula d’habitabilitat i el Decret 169/1983, de 12 d’abril, sobre Unitats Minimes de Conreu.
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Article 3.  Principis de I’actuaci6 urbanistica

1. El PDU constitueix una figura de planejament urbanistic general amb I'abast que li atorga I'article 56
del TRLU.

2. EI'PDU i les seves determinacions s’han elaborat en el marc del desenvolupament sostenible, d’acord
amb l'ordenacié territorial, i buscant una utilitzacié racional del territori i del medi ambient que conjumini
les necessitats del territori amb la preservacio dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, historics i
culturals. També s’ha tingut en compte I'analisi de la realitat i els planejaments vigents amb I'objectiu de
donar resposta a les necessitats reals i adaptar el resultat als condicionants actuals.

Article 4.  Ambit territorial

L’ambit territorial del PDU correspon a les comarques de les Terres de I'Ebre: el Baix Ebre, el Montsia, la
Ribera d’Ebre i la Terra Alta, i als municipis que les conformen:

- Baix Ebre: Aldea, Aldover, Alfara de Carles, 'Ametlla de Mar, 'Ampolla, Benifallet, Camarles,
Deltebre, Palils, el Perelld, Roquetes, Tivenys, Tortosa i Xerta.

- Montsia: Alcanar, Amposta, Freginals, la Galera, Godall, Masdenverge, Mas de Barberans,
Sant Carles de la Rapita, Sant Jaume d’Enveja, Santa Barbara, la Senia i Ulldecona.

- Ribera d’Ebre: Asco, Benissanet, Flix, Garcia, Ginestar, la Palma d’Ebre, Miravet, Méra d’Ebre,
Méra la Nova, Rasquera, Riba-roja d’Ebre, Tivissa, la Torre de 'Espanyol i Vinebre.

- Terra Alta: Arnes, Batea, Bot, Caseres, Corbera d’Ebre, la Fatarella, Gandesa, Horta de Sant
Joan, el Pinell de Brai, la Pobla de Massaluca, el Prat de Compte i Vilalba dels Arcs.

Article 5. Planejament territorial

De conformitat amb alld establert a I'article 13 del TRLU, el PDU, en tant que instrument urbanistic, s’ha
formulat en coherencia amb les determinacions del Pla Territorial de Catalunya, aprovat per la Llei
1/1995, de 16 de marg, i del Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre, aprovat definitivament el 27 de
juliol de 2010.

Article 6. Obligatorietat

1. El PDU és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caracter prevalent sobre
qualsevol disposicio municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretacié no podra contradir, en cap
cas, les determinacions i principis que es derivin de la legislacié urbanistica vigent.

2. Tant l'administracié com els particulars resten obligats al compliment de les determinacions o
disposicions del PDU, i especialment, d’aquesta normativa. Qualsevol actuacié o intervencié sobre el
territori, tingui caracter definitiu o temporal, sigui d’iniciativa privada o publica, haura d’ajustar-se a les
disposicions esmentades.

Article 7. Publicitat i consulta

1. Aquest PDU, les seves normes urbanistiques i els altres documents que l'integren sén publics i
qualsevol persona pot consultar-los i demanar-ne informacié als ajuntaments inclosos en el seu ambit
territorial, al Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, o a altres
administracions actuants en el sector delimitat.

2. Sén també publiques les llicéncies que s’atorguin i els inventaris municipals de masets que es crein
en desenvolupament i execucié del present PDU.

Article 8. Vigeéncia, revisio i modificacié del PDU
1. La vigencia d’aquest PDU és indefinida.

2. So6n suposits per a la revisio del PDU aquells que estableix la regulacié urbanistica vigent, i en
particular ha de ser revisat quan concorri algun dels casos segulents:

- Per imperatiu de la planificacio territorial.
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- Quan justificadament ho decideixi el conseller de Territori i Sostenibilitat, d’acord amb el
procediment previst i per tal d’adaptar o modificar els objectius d’aquest Pla a noves
circumstancies o a imperatius que impedeixin la seva consecucio.

- Per aparici6 de nova legislacid sectorial o modificacid6 de I'existent o qualsevol altra
circumstancia que tingui una incidéncia rellevant en les determinacions del PDU.

3. La revisio del PDU s’ajustara al mateix tramit que I'establert per a la seva formulacié a I'article 83 del
TRLU.

4. Amb l'objectiu d’adequar les determinacions del PDU a circumstancies no previstes que es detectin
en el seu seguiment o execucio es podra procedir a la modificacié del Pla d’acord amb el procediment
legalment establert a 'article 83 per remissi6 de I'article 96 del TRLU.

5. La competéncia per a la revisié i modificacié del PDU és de la Direccié General d‘Ordenacié del
Territori i Urbanisme del Departament de Territori i Sostenibilitat.

6. El planejament urbanistic general municipal i el planejament sectorial poden establir normes més
restrictives respecte a les establertes pel PDU sense que aixo requereixi la previa modificacié del Pla.

Capitol 2. CONTINGUT | SEGUIMENT DEL PDU

Article 9. Contingut i documentacié del PDU

1. Aquest PDU, de conformitat amb alld que estableix I'article 56.2 del TRLU, conté la documentacio
seglent:

Documentaci6 escrita

a) Memoria (inclou programacié de les actuacions i bases técniques i econdmiques)
b) Informe de participaci6 institucional i publica

c) Normativa urbanistica

d) Contingut ambiental: Informe de sostenibilitat ambiental i Memoria ambiental
Documentaci6 grafica

e) Planols d’informacio

1-01 Ambit del PDU E 1:100.000
1-02 Ortofoto i unitats de paisatge E 1:100.000
1-03 Dimensié parcel-laria en sol no urbanitzable E 1:100.000
1-04 Pendents superiors al 20% E 1:100.000
1-05 Densitat d’edificacions en sol no urbanitzable E 1:100.000
1-06 Principals cobertes de sol E 1:100.000
1-07 Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre E 1:100.000
1-08 Qualificacio sintética del SNU segons el MUC E 1:100.000
1-09 Planol de les components de Paisatge E 1:100.000
f) Planols d’ordenacio
0O-01  Categoritzacio del sol E 1:100.000
0-02.1 Categoritzaci6 del sol E 1:50.000
0-02.2 Categoritzaci6 del sol E 1:50.000
0-02.3 Categoritzacio del sol E 1:50.000
0-02.4 Categoritzaci6 del sol E 1:50.000
3
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0-02.5 Categoritzacio del sol E 1:50.000
0-02.6 Categoritzacio del sol E 1:50.000
0-02.7 Categoritzacio del sol E 1:50.000

2. Les presents Normes urbanistiques, juntament amb els planols d’ordenacid, constitueixen el cos
normatiu especific en matéria urbanistica i prevalen sobre els restants documents que el conformen.

3. La memoria del PDU, aixi com la resta de documentacioé informativa, té caracter descriptiu i justificatiu
de les directrius i determinacions que en ell s’estableixen. Aixi, la interpretacié de les presents normes
urbanistiques s’ha de fer d’acord als continguts de la memoria.

Article 10. Interpretacio i precisié de limits

1. Les determinacions del PDU s’interpreten atenent al seu contingut i als objectius exposats a la
memoria. Per a tot alld no previst en el PDU s’estara a la legislacié urbanistica, d’'ordenacié del territori i
sectorial aplicable en cada cas.

2. Entot cas, es tindran en compte els criteris seguents:
- Lanormativa preval sobre els restants documents del PDU.

- En la interpretacié dels planols i representacions grafiques, prevalen les determinacions
expressades en els planols d’ordenacioé a I'escala més detallada.

- Els dubtes d’interpretacié del planejament urbanistic per imprecisions de la cartografia o per
contradiccions entre documents d’igual rang es resolen d’acord amb el que estableix I'article 10
del TRLU.

Article 11. Iniciativa i competéncies

1. D’acord amb l'article 76.1 del TRLU i la resolucié del conseller de Territori i Sostenibilitat de data 25
d’abril de 2012, correspon a la Direccié General d‘Ordenacié del Territori i Urbanisme del Departament
de Territori i Sostenibilitat la formulacié del PDU de les construccions agricoles tradicionals a les Terres
de I'Ebre.

2. Correspon tant a la iniciativa publica com a la privada el desenvolupament de les determinacions del
PDU, sense que aixd disminueixi les atribucions municipals en ordre a la tramitacié d’aquesta iniciativa.

3. L’activitat de I'administracio local en relacié a I'objecte del PDU es concreta en regular i controlar
I'execucio de les obres d’acord amb la legislacié vigent i amb alld que determina el PDU, exercint les
seves competéncies de:

- Atorgament de llicéncies.
- Manteniment de la disciplina urbanistica mitjangant el seguiment de les obres i les actuacions.

- Participacié activa en les tasques de seguiment del desenvolupament del PDU i la seva
aplicacio i adequacio, segons alldo que es determina a I'article seguent.

Article 12. Seguiment

1. Correspon el seguiment d’aquest PDU a la Direccié General d’Ordenacié del Territori i Urbanisme i
els Serveis Territorials de les Terres de I'Ebre del Departament de Territori i Sostenibilitat de la
Generalitat de Catalunya, a la Direccié General de Politiques Ambientals, als consells comarcals i als
ajuntaments implicats.

2. Per tal de facilitar les tasques de seguiment del desenvolupament del PDU, permetre la valoracié de
la seva adequacié i dotar I'administracié d’eines de control que ajudin al manteniment de la disciplina
urbanistica es defineix I'inventari municipal de masets i la Comissié de seguiment.

Article 13. Inventari municipal de masets

1. Es tracta d’'un recull informatiu dels masets existents en el sl no urbanitzable de cadascun dels
municipis inclosos dins I'ambit del PDU.
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2. Ha dincloure una fitxa per maset on es detalli, tant graficament com per escrit, les seves
caracteristiques fisiques i administratives actuals: localitzacio, coordenades UTM, titularitat, serveis,
accessos, caracteristiques de I'edificacio, Us i altres observacions, si s’escau. També s'’incloura a la fitxa
la descripcié d’aquells aspectes ambientals rellevants existents a la finca on s’emplaga el maset, com ho
sén els rius, rieres, barrancs; proximitat a zona forestal; preséncia o proximitat d’espais naturals
d’especial interes (PEIN, zones humides); gestié de la finca (manteniment de la cobertura herbacia en el
cas dels conreus arboris de seca, manteniment dels marges amb vegetacié natural, etc); concentracio
d’infraestructures de mobilitat o de regadiu o existéncia de tancament perimetral de la finca; zona
d’assentament disseminat; altres.

3. Linventari de masets es fara a nivell municipal. Es competéncia de I'ajuntament corresponent
gestionar-ne la creacié, manteniment i gestio, remetent-lo a la comissié de seguiment sempre que sigui
requerit.

4. L'inventari de masets té l'objectiu final d’incloure la totalitat dels masets existents en el sdl no
urbanitzable de cada municipi. Mentre I'ajuntament corresponent no desenvolupi aquesta tasca, com a
minim ha de contenir la fitxa de tots aquells masets existents per als quals es sol-liciti qualsevol tipus de
llicéncia, aixi com la dels de nova construccio.

5. S’adjunta com a annex de la present normativa el model de fitxa que ha de conformar l'inventari de
masets. Aquest model té caracter indicatiu podent cada municipi variar-ne el disseny i ampliar-ne aquells
aspectes que consideri oportu. En tot cas, qualsevol que sigui el disseny de fitxa emprat haura de
contenir com a minim la informacié de la fitxa que s’adjunta com a model.

Article 14. Comissié de seguiment

1. La comissié de seguiment s’encarrega, a nivell comarcal, de fer el seguiment de I'execucié de les
determinacions del PDU i vetllar per al seu correcte desplegament, detectant possibles problemes i
donant-hi la resposta que sigui pertinent.

2. A la comissié de seguiment han de ser-hi representats tots els ens locals de la comarca i com a
minim un cop I'any, s’ha de reunir en sessio6 de treball per posar en comu i valorar els diferents aspectes i
problematiques derivats de I'aplicacié del PDU, I'efectivitat i desenvolupament dels inventaris de masets,
i el seguiment i control de la proteccié de la legalitat urbanistica relativa a les construccions objecte del
PDU.

3. El treball de la comissio de seguiment es basa principalment en els inventaris de masets elaborats i
presentats pels diferents ens municipals inclosos dins I'ambit del PDU.

4. La comissi6 trametra a la Direccid6 General d'Ordenacié del Territori i Urbanisme i a I'drgan amb
competéncia en politiques ambientals copia de I'acta de les sessions realitzades, que ha de contenir un
informe de seguiment del PDU.

TiTOLIl. CATEGORITZACIO DEL SOL

Article 15. Ambits tipologics

1. Sense modificar la classificacié ni qualificacié del sol, el PDU n’estableix una categoritzacidé basada
en les caracteristiques naturals, paisatgistiques i orografiques dels terrenys, aixi com en les
particularitats estétiques i formals de les construccions agricoles tradicionals que s’hi emplacen.

2. La categoritzacié del sol en un o altre ambit tipologic comporta una regulacié especifica relativa a les
caracteristiques dels masets i casetes d’eines, d’aplicacio tant per a la construccié dels nous com per les
intervencions previstes als existents.

3. EI PDU delimita les categories o ambits tipoldgics seguents:

a) Altiplans i serres, AS. Geograficament, s’entén per altipla I'elevacié del terreny amb una
superficie extensa relativament plana. | per serra, el conjunt muntanyds allargat sovint constituit
d’elements paral-lels, que sol respondre a una estructura plegada de direccié predominant i de
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dimensions superiors als 10 km aproximadament. EI PDU reconeix aquesta categoria en la
major part de la comarca de la Terra Alta i a les serres de I'ambit territorial.

b) Delta, DE. Geograficament s’entén per delta I'acumulacié litoral progradant de sediments
fluvials en el mar o en un llac, caracteritzada per un gradient molt baix i la divisié del canal en
distribuidors. EI PDU reconeix aquesta categoria a I'ambit que es correspon a la Unitat 19.
Delta de I'Ebre, determinada al Cataleg del Paisatge de Terres de I'Ebre.

Es reconeix com a tipus particular dins aquest ambit tipologic les barraques tradicionals del
Delta.

c) Terrasses fluvials, TF. Geograficament s’entén per terrassa fluvial la terrassa obrada sobre
una antiga plana d’'inundacié abandonada i tallada per talussos més o menys simétrics a banda
i banda d'un riu. En aquest PDU es determina aquesta categoria en diferents trams de les
vores del riu Ebre, entre Amposta i Tortosa, Tortosa a Xerta, Miravet a Méra d’Ebre i entre
Vinebre i Ascé. També es reconeix el tipus Terrasses del Riu Sénia situat en ambits proxims a
aquest riu en el municipi de La Sénia.

d) Planes, PL. Geograficament s’entén per plana el terreny planer i extens situat a escassa altitud
sobre el nivell del mar. Aquesta categoria es correspon als seglents ambits: Plana del Baix
Ebre-Montsia, ambit entre les serres del Montsia i Godall, i entre serra del Montsia i la costa,
ambit litoral de I'Ampolla a 'Ametlla de Mar entre Amposta i '’Ampolla, entre Tivenys i
Campredd, Burgans, Baix Priorat, Cubeta de Mora, i ambit situat al nord del Pas de I'Ase.

Es reconeix com a tipus particulars dins aquest ambit tipologic el dels Prats d’Alcanar i el de les
Terrasses del riu Sénia.

El tipus de les Terrasses del riu Senia es localitza a I'entorn d’aquest riu, dins el terme
municipal de la Sénia. El dels Prats d’Alcanar es localitza entre el nucli d’Alcanar, la carretera
N-340, la desembocadura del riu Sénia i la costa.

4. Els tipus particulars abans descrits, aixi com d’altres que puguin ser identificats, es regulen segons
les determinacions que el PDU fixa per als masets. Per la seva banda el POUM que correspongui els pot
regular de forma més acurada i detallada, tenint en compte alld6 que determina la disposicié addicional
primera de la present normativa.

Article 16. Arees no edificables
1. Es consideren no edificables, pel que fa a les construccions objecte de regulacié del PDU:

- els terrenys inclosos dins els limits dels parcs naturals existents dins I'ambit del Pla: Parc
Natural dels Ports i Parc Natural del Delta de I'Ebre,

- les finques on degut al pendent del terreny sigui necessari el moviment de terres pel sol fet
d’edificar un nou maset o caseta d’eines,

- els terrenys situats en zones amb risc d’'inundacio,

- els terrenys situats en aquelles zones marcades amb un perill d'incendi forestal elevat o molt
elevat, aixi com també els espais forestals reconeguts com a tals pel planejament urbanistic
municipal.

- els terrenys situats en zones de risc tecnologic (en la franja de 500 m a banda i banda de
I'autopista AP-7 i a les zones d’intervencio establerts pels diferents escenaris d’accidents greus
de les industries afectades per la normativa SEVESO de nivell alt),

- els terrenys inclosos en franges de proteccid de sistemes ni en els que es determinen
reglamentariament com a no edificables per estar situades sota linies de xarxa de
subministrament eléctric.

2. A les arees no edificables definides a I'apartat anterior queda prohibida la construccié de cap nova
edificacio objecte del PDU. També hi queda prohibida la reconstruccié de ruines existents. En els masets
existents en les zones no edificables abans esmentades no es poden autoritzar obres de consolidacié ni
d’augment de volum, llevat de les reparacions que exigeixin la salubritat publica, la seguretat de les
persones o la bona conservacié de les dites construccions. Les obres que s’hi autoritzin no comporten
augment del valor ni en el cas d’expropiacio ni en el cas de reparcel-lacio.
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3. Als terrenys del Delta, amb consideracié d’espai d’inundacié no rapida, es permet la construccio
sempre i quan es prevegin mesures estructurals concretes que permetin garantir I'autoproteccio i la
seguretat de la poblacio.

TiTOL Ill. DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO

Capitol 1. ASPECTES GENERALS

Article 17. Definicions

Als efectes de la interpretacio i aplicacié d’aquest PDU i les seves normes urbanistiques, les definicions
concretes dels elements que en ell s’hi regulen soén:

a) Caseta d’eines: construccid de dimensions reduides propia de les explotacions agricoles
menors, tan de caracter familiar com professional, destinada a la guarda i emmagatzematge
d’estris i productes propis del conreu de la finca.

b) Maset: construccié tradicional habitual a les explotacions agricoles de caracter familiar
existents a 'ambit del PDU a la qual, a banda d’emmagatzematge dels estris del camp, s’hi
desenvolupaven usos d’aixopluc o estada temporal no residencial i relacionada amb el lleure
familiar.

Poden tenir altres noms com caseta de camp o de tros, sénia, barraca, etc.

A més de l'edificacié propiament dita poden existir altres elements annexes tals com: porxo o
rafal; aljub; corral; sitges o diposits; altres.

c) Explotacio: conjunt de béns que tenen com a finalitat obtenir un aprofitament agricola o
pecuari de terrenys que reben la classificacid de sol no urbanitzable pel marc normatiu
urbanistic vigent a I'ambit territorial de les Terres de I'Ebre.

d) Explotacio de caracter familiar: explotacid duta a terme per agents que no assoleixen la
condicié d’agricultor a titol principal ni d’agricultor professional i que formen part d’'una unitat
familiar.

e) Agricultor a titol principal: amb més del 50% dels ingressos i temps laboral dedicat a
I'agricultura.

f) Agricultor professional: amb més del 25% dels ingressos i temps laboral dedicat a
I'agricultura, més un altre 25% dedicat a activitats complementaries de I'explotacié.

g) Acreditacié d’explotacié: tota documentacié que justifiqui I'activitat agraria o forestal d’'una
finca. Als efectes d’aquest PDU, per a I'acreditaci6 d’'una explotacid agraria o forestal cal
presentar, com a minim, un d’aquests documents: la Declaraci6 Unica Agraria (DUN),
comprovants de lliurament de produccié a cooperatives o un informe d’'un enginyer agronom.
En qualsevol cas, aquests documents han d’anar acompanyats de documentacié fotografica i
grafica extreta d’ortofotomapes actualitzats. La justificacié unicament mitjangant la descripcié
cadastral del tipus de conreu no es considera suficient.

h) Finca: es correspon a la unitat registral.

Als efectes d’aquest PDU no es distingeix entre finca de regadiu i finca de seca, excepte en
aquells municipis on el Decret 169/1983, de 12 d’abril, estableix una unitat minima de conreu
per a les finques de regadiu de 0,75 Ha.

i) Superficie minima de finca requerida per a la construccié d’un nou maset: sén les que
s’estipulen a l'article 35 de la present normativa.

Es pot assolir per la suma de dos o més parcel-les cadastrals continues incloses en una unica
finca registral.
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En cas de tractar-se de parcel-les cadastrals incloses dins una mateixa finca registral perd no
continues, en el comput de la superficie minima requerida es podran tenir en compte un maxim
de dues parcel-les i el maset s’haura de situar, obligatoriament, en la parcel-la cadastral de més
superficie.

j) Acreditacié de finca: mitjangant presentacié de nota simple de registre de la propietat, més
inscripcié d’indivisibilitat de les parcel-les, si s’escau.

k) Finca de regadiu: la que pot acreditar I'origen legal de I'aigua i uns cabals suficients per al
tipus de conreu que s’hi efectua i d’acord amb la legislacio sectorial d’aplicacio.

1) Acreditacié finca de regadiu: presentacio del certificat d’inscripcid de la finca i definicié del
cabal emés per la Comunitat de regants. També presentacié de la corresponent autoritzacio i
inscripcié de pou emesa per 'administracié competent.

m) Finca de seca: Aquella conreada no inclosa a I'apartat anterior. Les finques amb reg de suport
per a conreus tradicionalment de seca, com l'olivera, tindran consideracié de finca de seca.

n) Enramada: cobert fet amb rames entrellagades.

0) Porxo: espai cobert, limitat lateralment per columnes o pilars, adossat pel costat oposat al de
les columnes a una fagana.

p) Rafal: cobert lleuger sostingut per pals o per pilars per guardar de la pluja o especialment del
sol.

q) Barraca del Delta: Construccié tradicional present a 'ambit del Delta de I'Ebre historicament
destinades a Us d’habitatge permanent o temporal, familiar o comunitari a la vegada que per a
emmagatzematge o també per activitats comunitaries del veinat.

Als efectes d’aquest PDU es regulen, exclusivament, aquelles barraques, existents o de nova
construccid, que per les seves dimensions i Us poden ser assimilades a la definici6 de maset
que conté el Pla. Aixi, vist I'abast i objecte del PDU, aquest en cap cas regula aquelles
barraques, existents o de nova construccid, destinades a altres usos que el de maset com, per
exemple, I'habitatge, el turisme o els equipaments.

Article 18. Intervencions en la construccié

Tot i que el PDU prioritza la recuperacio del patrimoni agricola tradicional, establint mecanismes per a la
rehabilitacié d’edificacions existents, també en preveu la construccié de noves. Aixi, a I'hora de regular
les possibles intervencions relatives a les construccions objecte del Pla, es distingeix entre els masets i
casetes d’eines existents i els de nova construccid, amb especificacions concretes per a cada cas.

Capitol 2. EDIFICACIONS EXISTENTS

Article 19. Intervencions

1. A les casetes d’eines i masets existents, sempre i quan quedi garantit i justificat que s’emplacen en
una finca majoritariament conreada, segons allo que es determina a l'article 17.g d’aquesta normativa
urbanistica, s’hi admeten les intervencions segients:

a) Rehabilitacio

Una ruina es pot considerar recuperable, a efectes de la seva rehabilitacid en el marc del
present PDU, sempre que es pugui identificar la planta original i les caracteristiques del seu
volum. No es consideren recuperables aquelles ruines situades en espais de risc reconegut.

Si la rehabilitacié d’una construccié existent en estat ruinds comporta dur a terme obres
rellevants per al seu accés (obertura de camins, desmunts, terraplenats, etc), no es pot
autoritzar la seva reconstruccio.

En la rehabilitaci6 s’ha de mantenir els elements de composicid (obertures, materials i
cromatismes) propis del lloc on s’emplaga la construccié. En cas que I'estat de les ruines no
permeti identificar la composicié original de la construccid o que els materials actuals no
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s’ajustin als tradicionals, s’atendra als requeriments d’aplicacié a les edificacions de nova
construccio.

b) Ampliacio

S’admet I'ampliacié de casetes d’eines existents sempre que es justifiqui per les necessitats de
I'explotacié i essent d’aplicacio tots els requeriments exigits per les de nova construccio i que
es determinen a la present normativa.

S’admet I'ampliacié dels masets existents essent d’aplicacio tots els requeriments exigits pels
de nova construccio i que es determinen a la present normativa.

En masets existents amb corrals adossats, es permet 'ampliacié resultant del cobriment de
com a maxim el 50% de la superficie d’aquests corrals sempre que les seves parets tinguin una
algada > 2,00m i 'ocupacié final del maset ampliat no superi els 60 m2 en planta.

c) Enderroc i reconstruccio

La nova construccio estara subjecte a tots els requeriments d’aplicacié a les edificacions de
nova construccié.

2. Qualsevol intervencio en les casetes d’eines i masets existents ha de comportar el manteniment i/o
rehabilitacié dels elements constructius propis de la zona, i I'enderroc de tots aquells volums i/o
edificacions que en malmeten I'aspecte exterior i perjudiquen el paisatge.

3. Qualsevol intervencié6 en les casetes d'eines i masets existents ha d'anar acompanyada de
I'arranjament i/o neteja de I'espai on s’ubiquen.

Article 20. Usos admesos

1. S’admeten, exclusivament, els usos de l'activitat agraria propia dels masets i casetes d’eines segons
la definicié que se’n fa a l'article 17 de la present normativa urbanistica.

2. Per a la implantacié d'usos diferents del de maset (turisme rural; activitats d’educacié en el lleure,
artesanals, artistiques o de restauracid; equipaments, serveis comunitaris) cal que el maset hagi estat
inclos en el Cataleg de masies i cases rurals i altres edificacions rurals que estableix I'article 50.2 del
TRLU, i que en ell s’hi descriguin especificament els altres usos admesos. Per a la inclusié al cataleg és
condicio6 indispensable que es tracti d’'un maset construit amb anterioritat a I'entrada en vigor del primer
instrument de planejament urbanistic general en cada municipi, que presenti caracteristiques
arquitectoniques o historiques per les quals calgui ser preservat i que tingui una superficie construida
igual o superior a 60 m2. En tots els casos, aquests usos han de ser compatibles amb les activitats
agraries implantades en I'entorn immediat respectiu. En cap cas es poden reconstruir i rehabilitar masets
o casetes d’'eines amb vista a destinar-les a I'is d’habitatge familiar.

Article 21. Serveis, entorn i accés
1. Cal garantir I'existéncia d’accés a les casetes d’eines i masets existents.

2. En el cas d’haver d’adequar-se I'entorn immediat del maset o caseta d’eines existent, s’estara als
requeriments del Titol IV, disposicions en matéria de paisatge, de la present normativa.

3. En el cas d’haver d’adequar-se i/o ampliar-se els serveis del maset o caseta d’eines existent, s’estara
als requeriments que en aquest sentit son d’aplicacio a les edificacions de nova construccio i recollits als
articles 30 i 39 de la present normativa.

4. En el cas de rehabilitacié d’'un maset existent, les actuacions podran contemplar la instal-lacié d’'una
cambra higienica sempre d’acord amb els condicionants establerts al respecte per als masets de nova
construcciod establerts a I'article 36 de la present normativa.

Article 22. Sol‘licitud de llicéncia

1. La intervencidé en una caseta d’eines o maset existent, segons alld previst als articles precedents
d’aquesta normativa, s’ha de fer d’acord a la corresponent llicencia municipal, que resta subjecta a la
regulacié que en faci el planejament urbanistic i/o ordenances del corresponent municipi.

2. En qualsevol cas, la sol-licitud de llicencia ha d’anar acompanyada de la documentacio seguent:
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- Acreditacio de I'explotacié agricola segons la definicié que se’'n fa l'article 17.g de la present
normativa.

- Declaracié responsable de la propietat de no destinar el maset a habitatge. En aquest
document l'interessat es compromet, sota la seva responsabilitat, a mantenir I'l's de maset i a
no transformar la construccié en un habitatge.

- Memodria técnica, redactada per técnic competent, que com a minim inclogui:
(a) Descripci6 de la finca i la seva explotaciéo amb documentacio grafica i fotografica.

(b) Descripcié de les obres a realitzar (tant en la construccié com a I'entorn), indicant la
situacié de la construccié en coordenades UTM.

(c) Justificacio del compliment de les determinacions del PDU.
- Fitxa del maset, segons model adjunt, per incloure’l a I'inventari municipal de masets.

3. Cal sol'licitar tots els informes sectorials que siguin pertinents, entre d’altres el de I'érgan competent
en la materia per a aquelles edificacions que es situen dins espais PEIN.

Capitol 3. EDIFICACIONS DE NOVA CONSTRUCCIO

Seccio 1. Casetes d’eines de nova construccio

Article 23. Compatibilitat amb altres edificacions

1. La construccié d’'una nova caseta d’eines és incompatible amb I'existéncia a la mateixa finca d’altres
construccions regulades en aquest pla.

2. En finques amb una superficie igual o superior al doble de la que el PDU estableix com a minima per a
la construccié d’'un nou maset, la construccié d’'una nova caseta d’eines és compatible amb altres
edificacions existents sempre que es tracti, exclusivament, d’edificacions d’Us agricola.

Article 24. Usos admesos

S’admeten, exclusivament, els usos de I'activitat agraria propia de les casetes d’eines segons la definicio
que se’n fa a l'article 17 de la present normativa urbanistica.

Article 25. Sol‘licitud de llicéncia

1. La construccié d’'una nova caseta d’eines s’ha de fer d’acord a la corresponent llicéncia municipal,
que resta subjecta a la regulacio que en faci el planejament urbanistic i/o ordenances del corresponent
municipi.

2. En qualsevol cas, la sol'licitud de llicéncia ha d’anar acompanyada de la documentacio seguent:

- Acreditacio de I'explotacié agricola segons la definicié que se’n fa a l'article 17.g de la present
normativa.

- Memoria técnica, redactada per técnic competent, que com a minim inclogui:
(a) Descripci6 de la finca i la seva explotacié amb documentacié grafica i fotografica.

(b) Descripcié de les obres a realitzar (tant en la construccié com a I'entorn), indicant la
situacié de la construccioé en coordenades UTM.

(c) Justificacié del compliment de les determinacions del PDU.

(d) En els sols que el PTPTE defineix com de proteccié estrategica, cal justificar la
impossibilitat d'implantar I'edificacié en un altre tipus de sol.

(e) Estudi d’integracié paisatgistica que, com a minim, contingui una descripcié de
I'emplagament en relacid a la seva visié des de camins, carreteres o punts singulars

del seu entorn i un analisi de la implantacié de la construccié prevista i el seu efecte
sobre les visuals analitzades.
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3. Cal sol'licitar tots els informes sectorials que siguin pertinents, entre d’altres el de I'drgan competent
en la materia per a aquelles edificacions que es situen dins espais PEIN.

Article 26. Parametres

es determina una superficie de finca minima en explotacié de 2.000 m2 en
aquells terrenys als quals el PTPTE atorga la categoria de sol de proteccio
preventiva o de sol de proteccio territorial. Per al sol de proteccioé especial,
s’exigeix una superficie minima de 4.000 m2.

Superficie minima de la finca

Ocupacié maxima 20 m2 en planta
Algada i nimero de plantes |3,5 m des del punt més baix del terreny natural a carener de coberta. PB
Volum el definit per la supeficie d'ocupacio en planta i el pla de coberta
a partions veines 4m
a camins 10m
a carreteres les estipulades per normativa (minim 25 m)
a proteccio de sistemes 4m
Distancies a espais fluvials 200 m

a espais forestals
reconeguts com a tals pel 200 m
planejament municipal
entre 11,5 vegades l'algada de la construccio

a altres edificacions .
més alta

Article 27. Configuracio

Ha de ser de forma rectangular i de proporcions adequades al seu Us que en
cap cas superin la de 1:2.

Ha de ser inclinada a una vessant i amb un pendent inferior al 30%. La
diferéncia d'algada entre la linea d'arrencada i el carener sera com a maxim
de 1,5 m.

A I'ambit del Delta (DE) s'admet la possibilitat de coberta plana

SA: Teula arab de ceramica no esmaltada

DE: a les cobertes inclinades, teula arab de ceramica no esmaltada; a les
cobertes planes no es permet la utilitzacié de terrazo, gres o altres paviments
polits i brillants

TF: Teula arab de ceramica no esmaltada

PL: Teula arab de ceramica no esmaltada
Volum Ha de ser un unic volum, amb una unica coberta.
Compartimentacio interior No s'admet

Planta

Coberta

Es limiten a la porta accés i una obertura independent, situada en una fagcana
Obertures diferent que la porta d'entrada i de dimensions maximes 0,40 d'ample x 0,60
d'altura.

SA: Pedra o arrebossats tons terrosos. Sol de proteccié especial: Pedra
DE: Arrebossats clars o blanc.

Facanes
TF: Arrebossats tons terrosos.
PL: Pedra o arrebossats tons terrosos.
SA: Fusta o metal-liques, color fosc.
. DE: Fusta o metal-liques.
Fusteria

TF: Fusta o metal-liques, color fosc.

PL: Fusta o metal-liques, color fosc.
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Article 28. Elements annexos

Només s’admeten enramades de fins a 6 m2.

Article 29. Implantacié

Son d’aplicacio les determinacions del Titol IV, Disposicions en matéria de paisatge.

Article 30. Serveis

1. Ala finca on s’emplaga la caseta d’eines no es poden fer arribar altres serveis publics que els propis
de Il'activitat agricola. El cost de la possible portada del subministrament ha de ser proporcionat amb
I'activitat agricola que ha de servir.

2. Només s’admet el subministrament d’aigua per a reg i el d’electricitat justificat per les necessitats del
conreu o explotacio.

En qualsevol cas, i segons el Text refos de la Llei d’aigiies (DL 1/2001, de 20 de juliol), els propietaris de
predis poden aprofitar les aigiies pluvials que discorrin per aquesta i les estancades dins els seus llindars
sense més limitacions que les establertes en aquesta llei. També es poden utilitzar aigiies procedents de
deus situats a linterior del predi i aprofitar en ell aiglies subterranies quan el volum no superi els 7.000
m3, a excepciod dels aquifers protegits litorals dels municipis de '’Ampolla, el Perell6 i 'Ametila de Mar, on
sén d’'aplicacié les normes de proteccio i addicionals en matéria de procediment de diversos aquifers de
Catalunya.

Seccio 2. Maset de nova construccio

Article 31. Compatibilitat amb altres edificacions

1. La construccid6 d’'un nou maset és incompatible amb I'existéncia a la mateixa finca d’altres
construccions regulades en aquest pla.

2. En aquelles finques de superficie igual o superior al doble de la que el PDU estableix com a minima
per a la construccié d’'un nou maset, I'existéncia o construccié d’'un maset és compatible, exclusivament,
amb altres edificacions d’Us agricola, regulades per la legislacio urbanistica i sectorial que correspongui.

3. Quan en una finca existeixi un magatzem agricola i es compleixin els requisits que aquest PDU
estableix per a la construccié d’'un nou maset, es possibilita 'adequacié de part de I'espai interior de la
construccid existent, en un maxim de 35 m2 utils per a ser destinat als usos que aquest PDU estableix
per a l'espai principal del maset. Aquesta possibilitat prevaldra sobre la construccié d’'un nou maset,
sempre que resulti compatible amb I'is que s’estigui duent a terme en el magatzem existent.

Article 32. Vinculacié amb habitatge existent

1. Es condicio indispensable per a la construccié d’'un nou maset, que la finca on s’ha d’implantar estigui
vinculada registralment a un habitatge, essent ambdds propietat del propietari de la nova edificacié. En
tot cas, no es pot autoritzar la construccié d’'un nou maset quan el propietari ja disposi d’'un, nou o
preexistent, en una altra finca de la seva propietat.

2. Aquest habitatge s’ha de situar dins 'ambit del PDU o en els municipis limitrofs.

3. La vinculacio entre la finca on s’ha d’emplagar el maset i I'habitatge habitual del propietari s’ha de fer
constar en el Registre de la Propietat d’acord amb la normativa aplicable, mitjangant nota al marge de les
dues entitats registrals. La inscripci6 de la vinculaci6 haura de ser efectiva amb anterioritat a
I'atorgament de la llicéncia.

4. A cada habitatge se li pot associar un Unic maset.

5. La vinculacio registral del maset a un habitatge descrita a I'apartat 1, podra quedar sense efecte per
motius d’heréncia un cop transcorreguts 5 anys de la seva construccio.

12

ISSN 1988-298X http://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



15/22 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6831 - 16.3.2015

CVE-DOGC-A-15069126-2015

Article 33. Usos admesos

S’admeten, exclusivament, els usos de l'activitat agraria propia dels masets segons la definicié que se’n
fa a l'article 17.g de la present normativa urbanistica.

Article 34. Llicéncia d’obres

1. La construccié d’'un nou maset s’ha de fer d’acord a la corresponent llicéncia municipal, que resta
subjecta a la regulacié que en faci el planejament urbanistic i/o ordenances del corresponent municipi.
En qualsevol cas, i al marge d’aquests condicionants municipals, la sol-licitud de llicencia ha d’anar
acompanyada de la documentacio seguent, com a minim:

- Acreditacié de I'explotacié agricola segons la definicié que se’n fa a l'article 17.g de la present
normativa.

- Declaracié responsable de la propietat de no destinar el maset a habitatge. En aquest
document l'interessat es compromet, sota la seva responsabilitat, a mantenir I'l's de maset i a
no transformar la construccié en un habitatge.

- Declaracio responsable de la propietat de no disposar d’'un maset, nou o preexistent, en altres
finques de la seva propietat.

- Projecte técnic que com a minim inclogui:
(a) Descripcié de la finca i la seva explotaciéo amb documentacio grafica i fotografica.

(b) Descripcio de les obres a realitzar (tant en la construccié com a I'entorn), indicant la
situacio de la construccio en coordenades UTM.

(c) Justificacio del compliment de les determinacions del PDU.

(d) En el sols que el PTPTE defineix com de proteccioé estratégica, cal justificar la
impossibilitat d'implantar I'edificacié en un altre tipus de sol.

(e) Estudi d'integracié paisatgistica que com a minim contingui una descripcié de
I'emplagament en relacié a la seva visio des de camins, carreteres o punts singulars
del seu entorn i un analisi de la implantacié de la construccio prevista i el seu efecte
sobre les visuals analitzades.

- Fitxa del maset, segons model adjunt, per incloure’l a l'inventari municipal de masets.

- Escriptures o notes registrals de la finca on es vol construir el maset i de I'habitatge propietari al
que es vinculara aquesta finca agricola, segons allo que es determina a l'article 32 de la
present normativa.

2. Un cop presentada la sollicitud de llicéncia, juntament amb la documentacié abans descrita, i
comprovat, per part del técnic municipal, el compliment de les determinacions del PDU aixi com d’altra
legislacio aplicable, i després de I'emissidé dels corresponents informes técnics i juridics es podra, si
escau, emetre la llicéncia d’obres corresponent.

3. L'executivitat d’aquesta llicencia d’edificacié resta condicionada a I'efectiva acreditacié de la
vinculacioé registral entre la finca objecte del projecte i 'habitatge habitual del propietari, segons alld que
es determina a l'article 33 de la present normativa.

4. L’incompliment d’aquesta i altres condicions de llicéncia no permet fer executiva la llicéncia d’obres, i
fonamenta, si escau, 'adopcié de mesures disciplinaries.

5. Cal sol'licitar tots els informes sectorials que siguin pertinents, entre d’altres el de I'érgan competent
en la materia per a aquelles edificacions que es situen dins espais PEIN.
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Condicions de la finca

Ocupacié maxima

Alcada i numero de plantes

Volum

Distancies
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Sol agricola (regadiu i seca) 1 ha (*1)

(*") Excepte en aquells municipis on el D169/1983
estableix una unitat minima de conreu de regadiu
de 0,75 ha, on s'estableix aquesta superficie
minima per a la construccié d'un nou maset en
Superficie minima finques de regadiu, i d'1ha en finques de seca.

Sol agricola de proteccio especial 2 ha

(regadiu)

Sol agricola de proteccio especial 4 5ha
(seca) ’

Sol forestal 25 ha

Sol forestal de proteccio especial 50 ha

Resta prohibida la segregacié de finques amb I'objecte de construir-hi
un nou maset. S'estableix un periode minim de 5 anys posterior a la
segregacié durant el qual no es podra atorgar llicencia per a la
construccié d'un nou maset a la finca segregada.

Ha d'estar vinculada registralment a un habitatge situat en algun dels
municipis inclosos dins I'ambit del PDU, o limitrofs

Ha d'estar conreada

40 m2

*S’admet sobrepassar els 40 m2 d’ocupacio, fins un maxim de 60 m2,
si es demostra la necessitat técnica i funcional a causa de I'explotacio
agricola de fer I'espai secundari. Aquesta necessitat técnica i funcional
ha de ser justificada degudament per un técnic qualificat. En cap cas
I'augment d’ocupacié pot comportar 'ampliacié de I'espai principal.

5,00 m des del punt més baix del terreny natural a carener de coberta.
PB

El determinat per la superficie d'ocupacio en plantai el pla de coberta
a partions veines 4 m

a camins 10 m
a carreteres les estipulades per normativa (minim 25 m)
a proteccio de
P 4m
sistemes

a espais fluvials 200 m

a espais forestals
reconeguts com a

tals pel 200 m
planejament
municipal
a altres entre 11,5 vegades l'algada de la construccié més
edificacions alta
14
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Article 36. Configuracio

Ha de ser de forma rectangular i de proporcions adequades al seu Us que en cap cas
Planta .
superin la de 1/2,5.
Ha de ser inclinada a una o dos vessants i amb pendent inferior al 30%. La diferéncia
d'algada entre la linia d'arrencada i el carener sera com a maxim de 1,5m.
A I'ambit del Delta (DE) s'admet la possibilitat de coberta plana i coberta amb
pendents superiors al 30% en la tipoogia de barraca del Delta.
SA: Teula arab de ceramica no esmaltada
Coberta DE: a les cobertes inclinades, teula arab de ceramica no esmaltada; a les cobertes
planes no pot emprar-se terrazo, gres o altres paviments polits i brillants; a la barraca
del Delta, coberta vegetal
TF: Teula arab de ceramica no esmaltada
PL: Teula arab de ceramica no esmaltada
Volum Ha de ser un volum unic, amb coberta Unica. No s'admeten cossos sortints ni
terrasses.
A efectes de les determinacions del PDU, es considera que el maset el conformen dos
espais: |'espai principal i I'espai secundari, si s'escau.
En cas de ser-hi, els dos espais han de formar part obligatoriament del mateix edifici,
conformant un Unic volum, pero s'han de constituir com espais independents, amb
accessos independents des de I'exterior i en cap cas comunicats per l'interior.
Espai per a 'emmagatzematge dels productes resultants de I'activitat
Compartimentacio agricola i alli on es desenvolupa I'activitat de lleure familiar
interior Espai Només s'admet la compartimentacio per la ubicacié d'una cambra
principal higiénca de, com a maxim, una superficie util de 4 m2.
De superficie util maxima, incloent la cambra higiénica i la de tots els
espais d'algada igual o superior a 1,90 m (inclos altells) és de 35 m2.
Espai Possible espai per a I'emmagatzematge dels productes relacionats amb
secundari  |I'activitat agricola i no compatibles amb I'Us de I'espai principal.
Es limiten les obertures a 2 de les 4 faganes de la construccio6.
A l'espai principal, la superficie d'obertures, incloent la porta d'accés (excepte si és per
Obertures : . o L
a vehicles i opaca), ha de ser com a maxim 1/10 de la seva superficie util.
A l'espai secundari, porta d'accés i obertura max. 0,40 m ample x 0,60 m alt.
SA: Pedra o arrebossats tons terrosos. Sol de proteccié especial: Pedra
F DE: Arrebossats clars o blanc.
aganes TF: Arrebossats tons terrosos.
PL: Pedra o arrebossats tons terrosos.
SA: Fusta o metal-liques, color fosc.
. DE: Fusta o metal-liques.
Fusteria —
TF: Fusta o metal-liques, color fosc.
PL: Fusta o metal-liques, color fosc.
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Article 37. Elements annexos

Fumeral S'admet

S'admeten amb una ocupacié maxima de 12 m2.

Enramades - , e
La seva superficie no computa als efectes de I'ocupacié maxima del maset.

S'admeten amb una ocupacié maxima de 12 m2 i han de disposar de tres cares
obertes sense tancament.

Porxos i rafals La seva superficie computa al 100% als efectes de l'ocupacié maxima del maset.
En el cas de rafals amb estructura i coberta lleugera la seva superficie computa al
50%.

S'admet.
La seva ocupacié no computa als efectes de I'ocupacié maxima del maset.
S'admeten exclusivament per a I'is doméstic. En cap cas s'admet per a I'Us
intensiu o associat a una activitat econdmica.
Es tracta d'un recinte adossat al maset, de superficie adequada a I'Us destinat,
delimitat per un tancament de com a maxim 1,5 m d'algada. La tanca, que ha de
tenir un tractament regular i homogeni en tota la seva longitud, incloent la porta
d'accés, ha de ser de malla de simple torsié d'un color adhient segons I'entorn,
visualment permeable en tota la seva algada i sense muret de base.
Corrals Es permet el tancament amb paret opaca i cobriment de, com a maxim, 1/3 del
recinte, havent de ser l'algada lliure interior resultant inferior a 1,50 m en tota la
superficie del recinte. En aquest cas, els tancaments seran del mateix material i
color que els del maset.
La seva superficie no computa als efectes de I'ocupacié maxima del maset.
En tot cas, si el benestar i les caracteristiques de I'animal aixi ho requereixen, es
podran ajustar els parametres corresponents a l'algada de la tanca i la coberta del
corral.
S'admet.
Segons regulacio de l'article 45.

Aljub, cisternes

Barbacoes

Article 38. Implantacio

Son d’aplicacié les determinacions del Titol IV, Disposicions en matéria de paisatge.

Article 39. Serveis

1. A la finca on s’emplaga el maset no es poden fer arribar altres serveis publics que els propis de
I'activitat agricola. El cost de la possible portada del subministrament ha de ser proporcionat amb
I'activitat agricola que ha de servir.

2. Dins el maset, sempre amb mitjans autdbnoms i excloent la connexié a les xarxes municipals, es
poden tenir els serveis seglents:

a) Aigua: S’ha de justificar i descriure a la memoria técnica la captacio i portada.

En cas que la portada d’aigua es faci amb bidons, aquests s’hauran de situar i emmagatzemar
a l'interior del maset, mai a I'exterior.

O
-

Electricitat: La memoria técnica ha d’incorporar la descripciéd dels equips de produccio,
ubicacié i tragat soterrat, si s’escau.

La instal-lacio eléctrica ha de donar compliment als requeriments de la legislacié d’aplicacio.

c) Sanejament: S’ha de justificar a la memoria técnica el sistema d’abocament. El sistema de
depuracié consistira en un tanc de depuracié per oxidacioé total prolongada que permet, sense
dificultat aparent, arribar a vessaments amb parametres que compleixen la Directiva 91/271/UE
(DBO5 de 25 mg/O2, DQO de 125 mg/O2 i SS de 35 mg/L), tot i essent necessari disposar
d’'una font d’alimentacié ja que aquests equips utilitzen bufadors de 0,3 a 0,5 CV. On aquest
tipus d’installacié no sigui possible es poden utilitzar alternativament sistemes VIP (Ventilated
Improved Pit) o fosses séptiques, seques o humides, amb retirada periodica o no.
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Les aigles grises poden ser resoltes mitjangant un petit filtre verd de depuracié. En qualsevol
cas es separaran de les aigles pluvials. Aixi mateix, i per evitar I'afeccié entre el punt
d’abocament i el punt de captacié d’aiglies subterranies (pou, mina, excavacio, etc), propi o de
tercers, la distancia minima entre ambdos punts ha de ser de 35 m.

d) Foc aterra: S’admet.

3. Sempre que técnicament sigui possible, cal que tots els elements que composen els sistemes
autonoms de serveis es situin dins el maset, tot evitant la seva visié des de I'exterior.

TiTOL IV. DISPOSICIONS EN MATERIA DE PAISATGE

Capitol 4. CONDICIONS GENERALS DE LES EDIFICACIONS

Article 40. Localitzacié
1. Les edificacions s’han d’emplagar prop del lloc on I'explotacié centralitza I'activitat i el seu accés.

2. S’evitaran localitzacions que puguin distorsionar vistes panoramiques sobre espais singulars per la
seva estructura (patrons agricoles, formacions geolodgiques, etc) o qualitat estetica i natural (llacs, cursos
fluvials, penya-segats, elements identitaris, etc). També s’evitaran les ubicacions de les construccions en
linies de carena i parts centrals dels fons de vall havent de triar emplagaments a mig vessant o sobre
relleixos del terreny.

3. Les edificacions han de situar-se en posicions desviades respecte els eixos visuals principals.
4. Evitar la dispersio agrupant les edificacions segons les determinacions de l'article segiient.

5. Allunyar de les vies de comunicacié més freqlientades.

Article 41. Insercié

1. Preferentment a les zones planeres, les construccions han d’apropar-se a les masses arbories amb
les restriccions establertes a I'article 35 de distancia a espais forestal. En cas d’inexisténcia cal potenciar
els eixos de composicié existents: parcel-lari, camins, vores naturals, topografia, etc).

2. Es prohibeixen els emplagaments a les vessants amb pendents superiors al 20%.

3. En el cas que hi hagi aquesta possibilitat, les construccions s’atansaran a talussos o desnivells
existents.

4. No s’admeten masets ni casetes d’eines de nova construccid que precisin moviments de terres
importants o obertures de nous camins per a la seva construccio.

5. La directriu principal de les noves construccions seguira, si és possible, les direccions principals de la
trama parcel-laria. Aixi com també la dels camins o vies d’accés si es situa proxim a aquests.

6. Les noves construccions s’emplagaran en llocs que permetin la conservacié de formacions arbories
madures, singulars o d’especial interés (boscos de ribera, arbres monumentals, alineacions de carreteres
aixi com espais perimetrals o de transicid entre les construccions agraries existents i els boscos o
conreus propers.

7. Les noves construccions es situaran tenint en compte les orientacions i directrius de les formacions
vegetals que defineixen linies de forca i formen part de I'estructura del paisatge.

8. En el cas de que en una finca es situin diverses edificacions, s’ha de tendir a 'agrupacié sense que
esdevingui, perd, un continu edificat. Aixi el maset haura de quedar emplagat a una distancia minima
respecte de les altres construccions igual a I'algada de la construccié més alta i maxima d’1,5 vegades
I'algada de la construccié més alta.

9. Eliminar les construccions o instal-lacions obsoletes.
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Article 42. Materials, acabats i cromatisme

1. Els materials, els sistemes constrictius, el volum i la tipologia aparent de les edificacions objecte del
PDU han d’ésser els propis de I'ambit territorial on siguin emplagats.

2. Les faganes han de mantenir 'homogeneitat dels materials. S’utilitzaran materials d’acabats
preferentment naturals i tradicionals de I'entorn: pedra, revocats acabats terrosos, etc. Resta prohibida la
utilitzacié dels materials que com a consequeéencia del seu color, lluissor o natura puguin devaluar el
paisatge: materials de rebuig, plastics, paraments de xapa metal-lica, aplacats, etc.

3. Les cobertes han de mantenir la homogeneitat dels materials. S'utilitzaran materials d’acabats
preferentment naturals i tradicionals de I'entorn: teula arab de ceramica no esmaltada i coberta vegetal a
les barraques del Delta. Resta prohibida la utilitzacié dels materials que com a consequéncia del seu
color, lluissor o natura puguin devaluar el paisatge: materials de rebuig, plastics, paraments de xapa
metal-lica, etc. Aixi mateix, a les cobertes planes permeses resta prohibida la utilitzacié de terratzo, gres
o altres paviments polits i brillants.

4. No s’admeten paraments de totxana ni de bloc de formigd, vistos ni pintats directament sense
arrebossat previ, ni edificacions prefabricades amb acabats de fusta en els paraments.

Article 43. Tanques

1. La installaci6 de tanques ha d'estar justificada per obligatorietat determinada per normatives
sectorials o per ser els estrictament necessaris per al funcionament o seguretat de I'explotacié agricola i
per tant, no han de ser justificades pel maset siné per la finca.

2. A banda dels que puguin ser exigits normativament, no es podra autoritzar la instal-lacié de tanques al
voltant d’edificacions sense altre justificacio que la de protecci6.

3. Les tanques s’instal-laran tenint en compte elements estructuradors del paisatge: vores de camins,
rieres, marges, fileres arbrades, etc.

4. Els materials configuratius de les tanques, mantindran al maxim el caracter rural dels espais agraris i
la continuitat visual d’aquests espais. Queden prohibides les tanques de caracter urba o industrial com la
malla electrosoldada i les de plastics de colors estridents, aixi com les propies dels sols urbans.

5. A banda dels casos de tanques fetes amb pedra seca, les tanques d’obra o opaques només es
podran autoritzar en casos justificats i determinats per normatives sectorials que siguin d’aplicacio.

6. Les tanques formades per malla de simple torsié poden ser autoritzables. Es triara el color adient
segons l'entorn, i que haura de ser verd en entorns de vegetacié perenne i galvanitzat en terreny nu o
amb visié del cel. Han de ser visualment permeables en tota la seva algada i sense muret de base..

7. Les tanques han de tenir un tractament regular i homogeni en tota la seva longitud. Les entrades han
de mantenir suficientment els criteris configuradors (sistema i materials) que la resta de la tanca.

8. L’altura de les tanques, amb les excepcions justificades per tal de donar compliment a normativa
sectorial, sera de com a maxim 90 cm. Seran de material que permeti la transparéncia en tota la seva
algada o de pedra seca, en aquells entorns on la preséncia d’aquest material sigui habitual.

9. Sempre que sigui possible les tanques han de permetre el pas de fauna.

Article 44. Entorn de la caseta d’eines

Cal mantenir el caracter rural de la finca i I'entorn de la caseta d’eines, no permetent-se cap tipus
d’enjardinament ni pavimentacid, a excepcié d’'una vorera de, com a maxim, 60 cm d’amplada al voltant
de la construcci6.

Article 45. Entorn del maset

1. Cal mantenir el caracter rural i conreat de la finca permetent-se una area de superficie maxima 300
m2 sense conrear al voltant del maset.

2. S’ha de mantenir I'entorn del maset net i endrecat, no podent-s’hi emmagatzemar cap tipus d’objecte.
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3. A excepcidé de ambits inclosos pel PTPTE en la categoria de sol de proteccié especial, s’admet
I'enjardinament amb espécies propies del sol rural de la zona. Resten prohibits els enjardinaments i
elements propis d’entorns urbans i la plantacié d’espécies al-ldctones.

4. Annex al maset es pot construir una superficie pavimentada de com a maxim 12 m2 de superficie.
També es pot disposar, al voltant de la construccid, d’'una vorera de com a maxim 60 cms d’amplada. Per
a aquesta pavimentacié en cap cas es podra emprar terratzo, gres o altres paviments polits i brillants
propis dels jardins urbans.

5. En el cas de disposar de basses de reg, el seu vas ha de sobresortir respecte el terreny en tot el seu
perimetre com a minim en una algada de 1 metre. Resta prohibida la utilitzacié de materials d’acabat
propis de les piscines.

6. Els mobles de jardi convencional (fusta, vimet, metal-lics, etc) no sén propis de I'lis tradicional del
maset. Per aixd han de ser mobils i faciiment transportables i guardar-los a l'interior del maset quan no
s’utilitzin.

7. No esta permesa la construccid d’elements del tipus aigleres per rentar els plats, fonts, dutxes o

altres conduccions d’aiglies excepte les directament vinculades a una bassa de reg; tampoc s’admeten
carpes i tendals; o estenedors.

8. No estan permesos els fanals exteriors convencionals de jardi. Les lampades han d’estar a una
algada inferior als dos metres. Cal utilitzar fluorescents o focus haldgens exteriors que no dispersin la
llum.

9. No es poden tenir banderes ni estendards.

10. Es permet la construccio de barbacoes a I'exterior sempre adossades al maset. Aquestes barbacoes
computen als efectes d’ocupacié maxima del maset i el seu Us resta sotmés a la regulacio establerta per
I’drgan gestor en matéria de prevencio d’incendis.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

PRIMERA. Adaptacio del planejament urbanistic municipal

1. L’aprovacio del PDU no afecta el planejament urbanistic municipal vigent, excepte pel que fa a les
determinacions relatives a I'objecte del Pla. En aquest cas, el PDU té caracter prevalent sobre qualsevol
disposicié municipal amb un objectiu semblant.

2. El planejament urbanistic municipal s’ha d’adaptar a les determinacions d’aquest PDU. Es recomana
que aquesta adaptacié es faci per remissié al PDU a fi i efecte que qualsevol modificacié en aquest
document de rang superior sigui reconeguda pel planejament general municipal sense necessitat de
tramitar-ne cap nova modificacio.

3. Les disposicions normatives del PDU s’han d’entendre de maxims, podent el planejament municipal
regular de manera més restrictiva en el sentit d'una menor ocupacié del sol no urbanitzable; un menor
sostre; 0 una major concrecio en relacié a aspectes estétics propis de cada zona, entre d’altres.

4. En el cas de detectar-se contradiccions entre el planejament municipal encara no adaptat i les
determinacions del PDU en relacio als criteris o parametres relatius a les construccions objecte del Pla,
s’adoptaran els més restrictius.

SEGONA. Adaptacié plans d’emergéncia municipal

Els plans d’emergéncia municipal recolliran el fet que els masets i casetes d’eines, o els rehabilitats,
poden esdevenir nous elements vulnerables a riscos naturals i tecnologics.
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DISPOSICIO TRANSITORIA

UNICA. Llicéncies en tramit

Les llicencies que es trobin en tramitacio en el moment de I'entrada en vigor d’aquest PDU podran seguir
el seu curs d’'acord amb l'objecte definit a la sollicitud i ajustant-se al planejament vigent en el moment
que aquesta es va efectuar.

En el cas que el propietari estigui interessat en I'adequacié de la tramitacio al que s’estableix en aquest
PDU podra sollicitar-ho, havent d’adequar la documentacié a presentar, si escau. En el cas que el
propietari vulgui modificar la configuracié de la construccio, modificant parametres, o incloent elements
admesos per aquest PDU i no previstos anteriorment, s’haura de sol-licitar una nova lliceéncia adaptada a
les determinacions d’aquest Pla, la qual cosa suposara també la renincia a la presentada inicialment.

DISPOSICIO FINAL

UNICA

El PDU entrara en vigor 'endema de la publicacié de I'edicte de I'acord de I'aprovacié definitiva i de la
seva normativa urbanistica al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.
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