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CninbHAa YaCTKOBA BNNACHICTb



Cneuudika crifbHOI YaCTKOBOI BNIACHOCTI
[ocTaHoBa KLIC BC Big 12 rpyaHsa 2018 poky
y crnipaBi N2 442/7505/14-L

CninbHa YacTKOBa BNACHICTb € CNELM®IYHO KOHCTPYKLIE OCKiNbKYM, ICHYE: (a) MHOXMUHHICTb
cy6'ekTiB. 119 npaBa BAACHOCTI XapakTepHa HasfABHICTb OAHOrO Cyb'eKTa, AKOMY HanexuTb
BifNOBiAHE MaiHO (Hampuknag, oAunH BYAMHOK - OAWMH BRAcHMK). HaBnakw, chinbHa 4acTKoBa
BNACHICTb 3aBXAW BiA3HAYAETbCA MHOXMHHICTIO CY6'eKTiB (Hanpuknag, oauH 6yanHOK - ABa
cniBBNAacHuKK); (6) eAHICTb 06'ekTa. [leKinbKOM y4yaCHMKAaM CRifbHOI YaCTKOBOI BNACHOCTI
3aBX/N HaNneXuTb MeBHa CYKYMHICTb MaklHa. [1pM4yoMy mpaBo ChifibHOI YaCTKOBOI BIACHOCTI
MOXE CTOCYBaTUCA AK MOAINbHUX/HENOAINbHUX Peyeid, Tak | MakHOBKX NPaB Ta 0060B'A3KIB.

AHani3 ctatTi 361 LUK YKpaiHu A03BONsSE 3p0OUTU BUCHOBOK, L0 006'€KTOM PO3MOPAIKEHHS
CMiBBNACHMKA € 4aCTKa Yy MpaBsi CMiflbHOI YaCTKOBOI BMIACHOCTI, @ He 4acTka Y MaiiHi. To6To
MNpaBO CAMOCTIMHOIO  PO3MNOPAIXEHHSA 4aCTKOK Yy MNpaBli  BMACHOCTI, He TOTOXHe
DO3MNOPAIKEHHA YaCTMHOK MalHa. YacTka B MpaBi CNiIbHOI 4aCTKOBOI  BfIACHOCTI,
IO HanexmuTb KOXHOMY 3 CMiBBMACHMKIB, BUCTYNae He 9K 4acTMHA peyi ¥ He AK MpaBo
Ha YaCTWHY pedi, a K YacTWHa MpaBa Ha BCH PiY 9K eanHe uine. ToO6TO MpaBO ChibHOI
4aCTKOBOI BMIACHOCTI MOLUMPIOETbCA Ha BCE CMiibHe MalHO, a 4acTka B MpaBi ChifibHOI
4aCTKOBOI BNMACHOCTI HE CTOCYETbCA YaCTKM MaiHa.



YacTka y npaBi CnifibHOI YaCTKOBOI BJTACHOCTI
AK NpeaMeT CnagKoBoro LOroBopy
[locTaHoBa KLIC BC Big 12 rpyaHa 2018 poky
y cnpasi N2 442/7505/14-u

TnymadeHHda nonoxeHb rnasu 90 LIK YKpalHu cBIg4nTb, WO NpeiMeToM
CMafKoOBOroO [0roBOpPY MOXe 6yt OyAb-AKe MarHO, L0 HanexuThb
BIYY>XyBa4dy. 3a3Buyan TakuM MalHOM € CaMe HepyxoMicTb. [lpoTe
He BUKJ/HOYAETLCA [JOMOBMIEHOCTI CTOPIH CNaKOBOro A0roBopy Mpo Te,
|0 NpeaMETOM CMajKoBOro [OroBopy 6yae 4yacTka y npasi CiNbHOI
4aCTKOBOI BIAaCHOCT!.



YacTka B npaBi CMiNIbHOI YaCTKOBOI BTACHOCTI & XWie NPUMILLEHHSA
[locTaHoBa Ol KLIC BC Big 10 »xoBTHA 2019 poky
B cnpaBi N2 295/4514/16-1

AHanis rnasu 26 LIK YKpaiHu [03BONsSE 3p0OUTU BUCHOBOK, L0 4acTKa
B MpaBl CNIIbHOI 4acTKOBOI BJIACHOCTI, WO HaNeXuTb KOXHOMY
3 CMIBBMACHUKIB, BUCTYMNae He 9K YacTMHA peYl 1 He SK MPaBOo Ha YaCTUHY
DeYyi, a fK 4YaCTWHa MnpaBa Ha BCK PiY AK €guHe uine. TobTO mnpaso
CMNIJIbHOI YaCTKOBOI BNACHOCTI MOLUMPIOETLCA HA BCe CriJibHe MaWHo,
a 4aCTKa B MpaBl CMIIbHOI 4YaCTKOBOI BMIACHOCTI HE € KOHKPETHOK
4aCTKOK MaiHa. TobTo, YacTKa B Mpa.i CMiibHOI YaCTKOBOI BNACHOCTI
Ta XWe NpUMILLEHHSA € OKPEMUM 06 EKTOM LIMBINIbHUX MPaB.



YacTka B npaBi CiJibHOI YACTKOBOI BNACHOCTI
[TocTaHoBa KL|C BC Big 16.09.2020 y cnpasi N2 344/5437/17

MNpPaBO CMIIbHOI 4YaCTKOBOI BMACHOCTI MOLWIMPKETHCA HA BCE ChifbHE
MalHO, @ YacTka B npaBi CMiJIbHOI YaCTKOBOI BMACHOCTI HE CTOCYETbCH
4acTKM MaKrHa. [1030B NPO BM3HAHHA MpaBa Ha 4acTKy B Mpasl CMibHOI
4aCTKOBOI BM1IACHOCTI HE € BMMOI 0K MPO NMOAIN ManHa B HaTypl. ToMy npwu
B/3HAHHI MpaBa Ha YacTKy He 3[IMCHIOETHCA BKA3iBKa SiKi Came 06 eKTH
B HATypI BIAMNOBIAAOTb YaCTLI B NPaBsi CNIIbHOI YaCTKOBOI BIACHOCTI;



[Moain & BuAin
NoctaHoBa KL|C Big 22 ciyHg 2020 poky y cnpa.i N2 243/6275/16-1

TnymMayeHHd YacTuHu apyrol ctatTti 367 LUK YkpalHu cBig4nTb, WO MOAIN CMibHOTO
MailHa Bi[PI3HAETHCA Bif BUAINY YaCTKM CMiBBNACHMKA ab0 MPUMUHEHHSA OT0 MpaBa
Ha YacTKy Yy ChifibHOMY MaWlHI OAHIED CYTTEBOKO 03HAKOKW — Yy pasi noaily MaiHa
npaBo CMIMbHOI ~ 4acTKOBOI  BACHOCTI Ha HbOr0 NPUNNHAETbCA.



[1paBo cniBBNacHWKa Ha KoMMneHcaLlito
NoctaHoBa KLIC BC Big 03 6epesHst 2020 poky
y cnpasi N2 748/2803/16-u

TnyMayeHHd 4YacTuHuM TpeTbol cTatTi 358 LK YkpalHu CBIAYUTD,
L0 MPaBO CMIBBMIACHWKA Ha KOMMEHCAL|ID MOXe BWHWUKATK AK B Pas3l
NOBHOI HEMOXX/TMBOCTI 33J0BOJIEHHA BUMOT CMIBBNACHNKA HA OAepyKaHHA
VY KOPUCTYBAHHA YaCTUHM CMINbHOr0 MalHa, sika BIAMNOBIJae MOro YacTLi
y NpaBi CNiNbHOI YaCTKOBOI BNACHOCTI (Hanpuknaj, YacTka criBBAacHMKa
B CMINbHIA Y4aCTKOBIA BJACHOCTI € He3HayHot | HaJaHHa KoMy
Il y BOMOAIHHS Ta KOPUCTYBaHHA HEMOX/IMBO), TaK | B TOMY BUMAAKY,
AKLO CMIBBNACHWKY HaAaeTbCA Y BOMOAIHHA | KOPUCTYBAHHA YacTWHA
MalHa, 9Ka € MEHLLOK 3a MOro 4acTky B MpaBl ChiIbHOI 4acTKOBOI
BNACHOCTI.



3BEPHEHHA CTATHEHHS Ha YacTKy y MalHi,

LLIO € Y CNiNbHIX YACTKOBIN BNACHOCTI
[NoctaHosa KLIC BC Big 21 ntotoro 2019 poky
y cnpaBi N2 766/12152/16-u

TnymadeHHda ctaTTi 366 LIK YkpalHu CBIAYMTb, WO TINbKKM KPEeaMTop
CMIBBNACHMKA MOXe 3adABMATM BUMOTWM NPO MepeBefeHHs npaB Ta
0O60B'A3KIB CMNIBBMIACHMKA OOPXHMKA. Y pasi, AKLWO BIACYTHIA NPaBOBUiA
DEXWM CNINIbHOI BNAaCHOCTI cTaTTa 366 LIK YKpalHM He 3aCTOCOBYETHCS.



HanexHi Bignosigayvi
[locTaHoBa KL|C Big 30 BepecHA 2020 poky
y cnpa.i N2 405/1873/14-u

Y cnpaBi 3a NO30BOM INOTeKOAep)KaTens nNpo BU3HAHHA MpaBa IMoTeky
Ta 3BEPHEHHA CTATHEHHS Ha npeaMeTr IMnoTekW, SKUiA nepebyBae
B CMINbHIN YaCTKOBIXM BNACHOCTI, AK BIAMNOBIAAYI MarOTb 3any4aTuUCb BCI
CMIBBMACHUKM NPeaMEeTa INoTeKN.



HaneXHi Bignosigayvi
[TocTaHoBa KL|C BC Big 26 BepecHA 2019 poky
y cnpasi N2 200/23603/15-1

TnymayeHHa 4acTuHM nepulol ctaTTi 358 LK YKpalHu cBIgyYnTb, LLIO
HaneXHWMK  BiAMoBIJa4YaMy 3a M0O30BaMW MNP0 BW3HAHHA NpPaBa
KOPWUCTYBAHHA KUTNOBUM MPUMILLEHHSAM € BRACHMK (CMiBBAACHWKM)
CMNIPHOr0 XMUTIOBOTO NPUMILLEHHS.



CnifbHa YacTkoBa BNacHICTb | cnaakKyBaHHS
[NocTtaHoBa KLIC Big 22 ciyHs 2020 poky y cnpa.i N2 243/6275/16-4

TnymayeHHs ctatTi 1278 LK YkpalHu cBig4MTb, WO HAKWO ChnafkofaBelb CK/1aB 3anoBiT
| B HbOMY He 3a3HauMB YaCTKWM CNaAKOEMLIB, BOHM BBaXatOTbCA PIBHUMU. HaBnaku, AKLLO
3anoBifay po3nofinve cnaalmnHy MK cnagkoemMudamMmn B HEpPiBHMX YaCTKax, TO KOXHUWA Mae
NpaBo CcaMe Ha Ty 4acTKy, 9Ky BKasaB CrajkofdaBelb. 3a BIiACYTHOCTI 3amnoBiTy 4acTKK
KOXHOro cnagkoemus B CHaAlMHI BW3HAOTLCH PiBHUMW. BigcTtyn Bif UbOr0o MpuHLUMNY
MOXNBWIA 33 JOMOBJIEHICTIO CNaAKOEMLIB Mix coboto (cTaTTa 1267 LIK Ykpaitu). CnagLimHa
HaNeXuTb CNaAKoeMUAM, K NPUIAHAAKM 1i Ha NpaBi CMiNbHOI YaCTKOBOI BAACHOCTI (4acTuHa
yeTBepTa cTaTTi 355 LIK YKpaitu), a Tomy npu ii NoAini 3aCTOCOBYOTHCA NpaBuna nepeadayeHi
B rnaBi 26 LIK YKpaiHu, aki peryntotoTb BIZHOCKUHK CNiNbHOI YaCTKOBOI BNIACHOCTI. AKLLO 3roau
Npo NOAIN cCnafliMHX [OCATTM He BJanocs, TO MOAI MpPoBaaWTbCcd B CYA0BOMY MOPAAKY
BIZNOBIJHO [0 YaCTOK, SiKi HaneXaTb KOXHOMY i3 CnaaKoeMLiB 3a 3aKOHOM abo 3a 3aroBIiTOM.
BupilleHHA cy[oBOro Cnopy WoAo Moginy CnaakoBOro MalHa He 3aneXuTb Bif OTPUMaHHS
CnaakoeMLUAMM CBIIOLTBA NPOo NPaBo Ha craALLnHy.



[lpnNnHEHHA npaBa Ha YacTKy Y CnifIbHOMY MauHi
3@ BUMOTOI0 IHLLIMX CMIBBMACHUKIB

[locTaHoBa KLIC BC Big 09 »oBTHA 2019 poky

y cnpa.i N2 750/11178/17

TnymMayeHHA nNyHKTY 4 4YacTuHM nepwol cratti 360 LK YkpalHu CBIigynTh,
IO MPWMUHEHHS MpaBa Ha 4aCcTKy Mae BiAbyBaTWCH, AKLWIO Take MPUMMUHEHHS He
3aBJACTb ICTOTHOI LUKOAW IHTepecam CrhiBBMACHMKA Ta 4YieHaM Moro cim 1. TobTo
MOXJ/IMBE MOPYLUEHHS [HTEPEeCIiB K CaMOro CriBBMACHMKA, TaK | YNIEHIB OT0 CiM |
BMUCTYNaTMMe MepeLlKoaod A4 3a40BOJIEHHA M030BY MPO MPUMNWHEHHA MpaBa Ha
4aCTKYy. BMCHOBOK MPO ICTOTHICTb LIKOAW, SiKa MOXe 6yTK 3aBfaHa CriBB/IACHUKY,
BUPILLIYETHCA B KOXHOMY KOHKPETHOMY BMNAAKY 3 ypaxyBaHHAM OOCTaBWH CMpaBu Ta
0COONMBOCTEN 00 €KTa, AKWA € CNINbHUM MalHOM. L9 ymoBa CnpsaMoBaHa Ha
3aMnobiraHHA MOPYLUEHHS IHTEPECIB ChiBBNACHMKA Ta YfeHiB 1Moro CiM 1. OCKifbKK
Ma€eTbCA Ha yBa3i HeONYLIEHHS, TO CYyA NPKX PO3TAALl CNpaBy NOBUHEH NEPEBIPATH, UM
He OYAyTb MOPYLWIEHI iHTepecw W 3anmodisHa wWkoda (maiHOBa abo HeMaiiHOBa)
BHAC/IAOK NPUMMHEHHS NpaBa Ha 4YacTky.



BiHOB/IEHHA CTAHOBMLLA, AKe ICHYBao 40 NOpYLLEHHS
npaBa CMiJibHOI BNIAaCHOCTI
[ocTtaHoBa KLIC Big 15 cepnHsa 2018 poky y cnpasi N2 545/3728/16-1

BignosigHO A0 NyHKTY 4 YacTuHu gpyroi ctatTi 16 LIK Ykpalhu cnocobom
3aXUCTY LMBINbHUX NPAB Ta IHTEPECIB MOXe H6YTU BiJHOBEHHSA CTAHOBULLA, AKE
ICHYBano [0 nopyweHHd. Llein crocib noB'A3aHnii 3 3aCTOCYBAHHAM MEBHMX
3aX0[liB, CMPAMOBAHMX Ha BI[JHOBMEHHA MOPYLEHOr0 CY6 EKTUBHOMO MpaBa
0COOM Yy TOMY CTaHi, B AKOMY BOHO ICHYBano 40 MOro nopyweHHs. TobTo, And
TOrO, Wo6 nojgatu Lerh no3oB HeobXxigHO, o6 CYyb'EKTUBHE MpaBO He 6Yno
NPUMWUHEHE, | MOro MOXHa 6yfo BIAHOBUTW LUASXOM YCYHEHHS HACniaKiB
NPaBOoMNopYLIeHHA. Ller cnocié 3axucTy MOXe 3HaXO4WUTK CBiil NPOSAB Y BUMOrax
MPO YCYHEHHA nepewikoa Yy 3A4IMCHeHHI npaBa ChiNbHOI BMACHOCTI MIX
CniBBIaCHMKaAMMW.



XapakTepucT1Ka NepeBaXXHOro npasa
[NoctaHoBa KLIC Big 29 TpaBHa 2019 poky y cnpasi N2 362/3810/16-L

TnymaveHHa ctaTTi 362 LUK YKpaiHu CBIgYMTb, WO NMEepeBaXxHe NnpaBo €
OpraHisaliiHuM, BIAHOCHUM Ta BTOPUHHUM.



OpraHisayiHWUi XxapakTep nepeBaXHOoro npaea
[locTaHoBa KLIC BC Big 29 TpaBHa 2019 poky
y cnpasi N2 362/3810/16-U

[lepeBaxkHe NpaBO € CMIBBMACHMKA Ha KYMiBAK Y4aCTKWM € OpraHisauinHum,
OCKIfIbKW 3aBAAKM MOMY CTBOPHOETLCS MepefyMoBa A8 HabyTTa NOro HOCIEM
NpaBa Ha YacTKy B MpaBi CMifibHOI YaCTKOBOI BIAaCHOCTI BHACMIAOK CTBOPEHHS
MOXJIMBOCTI ANS YKNaAeHHA [OroBopy Kynini-npogaxy. Came Mo coobi
nepeBaXKHe MpaBO YYyaCHWMKa CrhifibHOI BAACHOCTI He Hajae Moro cyb eKTOoBI
OYyAb-IKMX  MalHOBMX npaB (Pe4yoBMX, 3000B A3aNbHUX Ta iH.), $Ki
3YMOBIOBaNM 6 BUWHWKHEHHS abo mepexia npaBa BRacHOCTI. [lpuyomy
BINOBIAHE MaWHOBE MpPaBO BUHUKAE TINbKW 3aBAAKM YKNAAEHHO LOroBopy
KYMNiBAi NPOAAXY YaCTKM abo B pe3ynbTati NepeBejeHHsa npaB Ta 060B A3KIiB 33
[OrOBOPOM KyMiBNI-NPoAaxy. Y CBOK Yepry, KOHCTPYKLIS NepeBaXHoro npasa
[03BONAE OpraHisyBaTi BIJHOCMHM YYaCHWMKIB CMiNbHOI YaCTKOBOI BMACHOCTI,
CTBOPUBLUM NepeaymMoBK A9 CyH eKTa MepeBa)KHOro npaBa YKNacTu A0roBip
KYNiBAi-npodaxy 4acTKu.



BiAHOCHICTb NepeBaXHOro npa.a
[locTaHoBa KacaLiMHOro LMBINbHOro cyay y cknaai BepxoBHOro
Cyay Big 29 tpaBHA 2019 poky y cnpasi N2 362/3810/16-4

BIAHOCHICTb MepeBa)KHOro npasa CniBBACHMKA NONISirae B TOMY, LLO Lie
NpaBO peani3yeTbCs B OPraHisaliHUX BIAHOCKMHAX, YYACHUKN AKUX €
NnepcoHipikoBaHMMMU. TOOTO B OyAb-AKOMY pa3i YiTKO BU3HAYEHUMU €
Cy0 eKTW  MPaBOBIAHOCWMH  CMiNbHOI  BAacHocTi.  OfHak  KMoro
XapakTEPUCTMKA $K BIAHOCHOrO He Mo36aBfide MNEpPeBaXxHOro npasa
CMiBBMACHMKA W MEBHMX abCOMKOTHUX BMNACTUMBOCTEN, AKI NOMArawTh B
abCOMFOTHOCTI 3aXMCTY MepeBaXHOro npasa. 1ig abCoMTHICTHO 3aXUCTy
DO3YMIETLCA MOXJIMBICTb HOCIA NMEpPeBaXHOro npaBa npej SBUTK No30B
NPO MepeBefeHHs npaB Ta 060B A3KIB 3a AOrOBOPOM KYMIB-NMpoAaxy
4aCTKW [0 6YAb-AKOI IHLIOI 0COBM - He y4aCHMKa CMifibHOI BNIACHOCTI.



BTOpPMHHICTb NepeBaXxHOro npa.a
[locTaHoBa KacaLiMHOro LuMBinbHOro cyay y cknaai BepxoBHoro
Cyay Big 29 tpaBHs 2019 poky y cnpasi N2 362/3810/16-4

BTOPUHHICTb MepeBaXKHOro npaBa MPOABAAETbCA B TOMY, WO WOTO
BUHUKHEHHS  3YMOBJIEHE «MepedyBaHHAM» Y BIJHOCUHAX CMifIbHO!
B/IACHOCTI, 3aBAAKM YOMYy 0C00a Mae CTaTyC Y4aCHWKa CrifibHOl
4aCTKOBOI BNAaCHOCTI. TOOTO mepeBaXHe NpaBoO € BTOPUHHUM [0 MpaBa
y4yaCHMKA Ha 4acTKy. 3a YMOBM TMPUMUHEHHA NpaBa Ha 4acTKy abo
NPaBOBIAHOCKMH CMiIbHOI  4YaCTKOBOI BNIACHOCTI  MPUMUHAETLCA 1
NnepeBaXxHe npago.



3ax1CT NepeBaXHOro npaea
[TocTaHOBa KacaLiMHOro LUMBINbHOro cyay y cknagi BepxoBHoro
Cyay Bia 29 TpaBHsa 2019 poky y cnpaBi N2 362/3810/16-u

[lp BW3HAHHI HEefdIMCHUM [OroBOpy KymiBAl MPodaxy, AKWMW MnopyLlye
rnepeBaXKHe npaBo, XOAHUM YMHOM He BiHOB/IOKOTHCA IHTEPECH 0CobM,
NepeBaXkHe nNpaBo AKOI nopyLueHe. [1epeBa)kHe NpaBo 3a Taknx YMOB | He
MOXE OYyTW 3axWLIEHNM, OCKINbKK, BWBHAHHS MPaBOYMHY HELiCHUM
BYMHEHOTO 3 TOPYLIEHHAM TEepeBa)XHOro npaBa He BIAHOBIOE
NOPYLLEHOro NepeBaXHOro npaea, TOMY WO AOroBIp KYNIBMI-NPoAaxy He
3aBXAM € HACMIAKOM peanisalil nepeBaXHOro npasa i Hemae 6y ab-aKux
nepeayMoB /15t 3000B A3aHHS CMiBBMACHWKA A9 YKNAAEHHS [OroBOpY.
TaKOX BIACYTHI rapaHTil 419 NOKynuUs YacTku (4EN0O3NUT Npu NEPeBEAEHHI
NpaB Ta 060B A3KIB) LWOA0 OTPUMAHHS CMIaYeHNX KOLWTIB.



INIbHa CYMICHA BNAaCHIC




flke MaitHO MOXKe ByTK 06'€KTOM CNiJIbHOI CYMICHOI BNIaCHOCTI?!
[NocTtaHosa KLIC BC Big 09 ciuHa 2019 poky
y crnipaBi N2 643/4589/15-L

TnymadeHHda cTtaTTl 61 CK YKpalHK CBIAYUTb, WO CMNIIbHOK CYMICHOK
B/IACHICTHO MOAPYXXS, WO mignarae noginy, MoXyTb 6yTH 6yab-AKi BUAN
MalHa, 3@ BUHATKOM TKX, SKI 3TIJHO I3 3aKOHOM HE MOXYTb IM HanexaTy
(BUKIOYEHI 3 LIMBINBHOrO 060POTY), HE3ANEXHO Bif TOTO, Ha IM'A KOrO 3
NOAPYXKS BOHW BYv HAOYTI.



[loroBopu Mi>XX MOAPYXOKAM
[locTaHoBa KL|C BC Big 06 BepecHda 2021 poky
y cnpa.i N2 522/627/17

TnymayeHHa ctatti 64 CK  [03BONAE  CTBEpAXyBaTW,  LIO:
No-nepLue, JOroBopy MK MOAPYXOKAM € POLOBUM MOHATTAM | OXOMJIHOE
CO60I0 AK MOMMEHOBaHI (KyniBAi-NPOAaxy, MiHW, AapyBaHHS, AOBIYHOMO
YTPUMAHHS, WAOHUIA JOroBIp TOLWO), TaK i HE MOMMEHOBAHI JOrOBOpPY;
No-Apyre, 4OrOBOPU MiXX MOAPYXOKAM MOXYTb OHOYACHO OYTU YKNa[eH
K  WOAO pPO3AIMbHOrO, TaK | CTOCOBHO  CMIIbHOrO  MaWnHa;
No-TPETE, AOMYCKAETbCA YKNA[EeHHS A0OrOBOPY MOMDK MOAPYXXKAM MPo
BIIYYXXEHHA «4aCTKM B CHIMbHIM  CYMICHIM BJIACHOCTI», B AKOMY

BiAOYAETbCA BM3HAYEHHSA YaCTKM I 1T BIAYYXXEHHA HA KOPWUCTb IHLLIOMO i3
NOAPYXXKS.



3rofia - OAHOCTOPOHHIN NpaBoYnH?!
[NoctaHoBa KLIC BC Big 23.06.2021 y cnpasi N2 537/3100/17

[TpaBOYMH € HaWbINbll PO3MNOBCIOAXKEHUM HOPUANYHUM  (DaKTOM, 33
[IONIOMOTOt0  AAKOr0  HabyBakTbCH, 3MIHHOHTHCH, ab0 MPUMUHAOTLCH
npaBa Ta 000B f13KM B YYACHWKIB LMBINIbHUX NPaBOBIAHOCKH. [0
OJJHOCTOPOHHIX MPaBOYMHIB, 30KpemMa, BIAHOCUTHCA: B1UAaYa AOBIPEHOCTI,
BiMOBA Bif MpaBa BMIACHOCTI, CKNafaHHs 3anoBiTy, nybnivyHa 06ildHKa
BUHAropoan, NPUAHATTA CnajliuHK, 3roAa IHLOro crhiBflacHMKa Ha
DO3MNOPAAXEHHA CMINBHUM MaHOM.



3rojia - 0JHOCTOPOHHIX NpaBOYnH?!
[MocTtaHosa KLIC BC Big 23.06.2021 y cnpasi N2 537/3100/17

[Ip  BYMHEHHI OJHOCTOPOHHLOIO MNPAaBOYMHY BONS  BUPAXAETbCH
(BUXOAMTL) BIA OAHIEI CTOPOHW. MiX LMM Taka CTOpPOHA MOXe 6yTw
npefcTaB/eHa JeKinbkoMa 0cobamu, NpuknagoM 4Yoro MOXe BUCTYNaTH
BUAHHA AOBIPEHOCTI [BOMa Ta Oinblle 0cobamu, CMiNbHWA 3anoBiT
NOAPYXOKS Ta IH.  AHani3 poO3yMIHHA 9K  MPaBOYMHY, TakK |
O[JHOCTOPOHHbOIO NPaBOYMHY CBIAYNTD, O OAHOCTOPOHHI NPaBOYNHN: €
BO/IbOBUMU JAiAMU CYO €KTA; BUYMHAKOTLCHA CYO EKTaMy 15t 34INCHEHHS
CBOIX LMBINIbHUX NPaB | BUKOHAHHSA 060B A3KiB; CMIPAMOBAHI Ha HACTaHHS
NPaBOBMX HACNiAKIB (HAbYTTA, 3MiHY a60 NPUMMUHEHHS LMBINbHUX NPaB Ta
060B A3KiB).



3rojia - OAHOCTOPOHHIN NpaBoYnH?!
[locTaHoBa KLIC BC Big 23.06.2021 y cnpasi N2 537/3100/17

BignoBigHO [0 NOCBIAYEHOI NMPMBATHUM HOTApiyCOM 3asBW, 3apeecTpoBaHol 3a HOMepom N2
576, 25 ntotoro 2013 poky OCOBA_T HapaB 3roay cBoi apyxuHi OCOBA_2 Ha yknageHHs
[IOrOBOPIB KyMiBAI-NPOAaxy, 3a SKUMU npuadaT XUTNOBUA OYAMHOK, LLO 3HAXO4MTbCs 33
agpecoto ALIPECA_T, Ta npofaTu BKasaHWii Oy ANHOK 3a LiHY Ta Ha YMOBAaX Ha BNACHWA PO3CYA.

Y cnpaBi, WO nepernsgjaeTbCs: Matepianys crpasu He MICTATb HANEXHUX | 4ONYCTUMMX [10Ka3iB
BiamoBu OCOBA_T Bifi 04HOCTOPOHHBLOrO MpPaBoYMHY Bif 25 ntotoro 2013 poky Ha niacTasi
cTatTi 214 UK YKpalHu, Takui 0AHOCTOPOHIN NPaBOYUH HE BU3HAHWIA HEedIMCHUM Ta BIACYTHI
NiACTaBW MO0 HIKYEMHOCTI. 3a Takix 0OCTaBMH NiACTAB yBaXat, L0 JOroBip KyniBAi-npoaaxy
oyanHKY Bif 16 rpyaHs 2016 poky yknafgeHuin 6es3 3roau no3nsada BifcyTHi. BignosigHo Hemae
NiACTaB 15 BW3HAHHS OCMOPKOBAHOMO [JOrOBOPY HEAIMCHUM. 3a TakMx 06CTaBWMH OCKapXKEH
CY[OBI PIlUEHHS NiANSAratoTb CKACyBaHHIO 3 YXBafleHHSIM HOBOIO PILLEHHS MPO BIAMOBY B
3a[0B0neHHi nosoBy OCOBA_T .



HepiicHicTb npaBOYMHY, 3rofa NoAPYXOKS i JOOPOCOBICHICTb
[NocTanosa Bl BC Big 29.06.2021 y cnpasi N® 916/2813/18

[TpesymMnuid po3nopsamKeHHs ChifibHUM ManHOM OAHMM 3 MOAPYXOKA 33
3roAotd  OpPYyroro 3 MOAPYXXXA BCTAHOBNEHA CamMeé Ha KOPUCTb
[06POCOBICHOrO HabyBaya MpaB Ha Take MalHO. TOMY YKNaJeHHA OJHUM 3
NOAPYXKA AOrOBOPY WOA0 PO3MOPSAANKEHHS CMNiTbHUM MaiiHOM 6e3 3rofu
OPYroro 3 MOAPYXXKA MOXe OyTM MifcTaBot AN BU3HAHHA TaKoro
[OrOBOPY HeAINCHUM nulle B TOMY pasi, KO Cya BCTAHOBUTb, IO TPeTs
0C06a (KOHTpAreHT 3a TakuM JOroBOPOM) Aisina HeA0OPOCOBICHO, 30KPEMA
3HaNla YM 3a 0O6CTaBMHAMM CMpPaBV HE MOrfla He 3HaTV MPo Te, WO MalHo
HaNeXnTb NOAPYXOKKO Ha MpaBl CMibHOI CYMICHOI BIACHOCTI | IO TOMW 3
NOAPYXXKA, XTO YyKNagae [OroBip, He OTpMMaB 3roAM Ha Le Apyroro 3
NOAPYIOKA.




Ct. 65 CK
[locTaHoBa KLIC BC Big 03 TpaBHA 2018 poky
y cnpa.i N2 639/7335/15-1

TnymMa4yeHHs YyacTuHM YeTBepTol cTaTtTi 65 CK YKpalHu CBIAYNTD, WO TOW 3 MOAPYXKS,
XTO He 6paB 6e3nocepefHbO y4yacTi B YKNAAeHHI [OroBOpy, CTae 3000B'513aHOK
CTOPOHOK (BOPXHMKOM), 3@ HasiBHOCTI ABOX YMOB: 1) AOrOBIp YKNaAeHO APYruM i3
NOAPYXKS B iHTEpecax CiMT; 2) MaiiHO, Ofjep)kaHe 3a [OrOBOPOM, BUKOPWUCTAHE B
IHTepecax CiMT. TINbKK NOELHAHHS BKA3aHMX YMOB [03BOJIAE KBANI(piKyBaTH APYyroro
3 MOJPYXXKA K 3000B'A3aHy 000y (60PXKHMKA). TOOTO, Ha PIBHI 3aKOHY 3aKpPIiNaeHo
00'€KTVBHWIA Miaxid, OCKiNbKW BiH He MOB'A3YE BUHUKHEHHA 0OOB'A3KY APYroro 3
NOAPYXXKA 3 (DAaKTOM HaLaHHS HUM 3TOAM HA BYMHEHHS MPaBOYMHY. HaBiTb SKLLO
OPYTMA 3 MOAPYXKS He 3HaB MNpPo YKNafeHHA [0roBOpy BiH BBaXaTWMETbCH
3000B'I3aHOK 0COO0LD, AKLWO 00'EKTUBHO Lie JOroBip Oyno ykNafeHo B iHTepecax
CiMT Ta OflepXXaHe MaltHO 6y/10 BUKOPUCTAHO B iHTepecax CiMT. Takuid nigxig B nepuly
yepry cnpsiMoOBaHWiA Ha 3a6e3MeYeHHS IHTEPECiB KpeanTopiB. TOM 3 MOAPYXXKS, XTO He
OyB Y4YaCHWKOM [OroBOPY, HE MOXE MOCUNATUCA Ha BIACYTHICTb CBOEI 3roau, SKLLO
[IOTOBIp 6YN0 YKNa[eHO B iHTEpecax CimT.



CTaail noainy MalHa noapyXoKA
[loctaHoBa KLIC BC Big 15 kBiTHA 2020 poky y cnipasi N2 565/495/18

[Tofin MarHa noApyX>Ka 3OIMCHIETbCA TakMM  YMHOM: MO-MepLue,
BM3HAYaETbCA PO3MIP YaCTOK APY)XMHM Ta 4YOJIOBIKA B MPaBl ChINbHOI
BnacHocTi Ha MaiHo (ctatTa 70 CK YKpaiHu); no-apyre, 3A4iACHIOETLCS
NOAIN MaiHa B HaTypi BiANOBIAHO A0 BU3HAYeHMX YacTok (cTatTs 71 CK
YKpaiHn). Mpu LbOMYy He BUKIOYAETbCA 3BEPHEHHS OJHOMO i3 MOAPYXXKS,
NP1 HAagBHOCTI CMOPY, 3 MO30BOM NMPO BM3HAHHA MpaBa Ha YacTKy B NpPaB.l
CMifIbHOT BNIACHOCTI 6€3 BUMOT LLOAO0 MOAINY MaiHa B HaTypI.



KoMneHcalis BapToCTi
[locTaHoBa Ol KLIC BC Big 03 »<oBTHA 2018 poky
y cnpasi N2 127/7029/15-u

[lofin MaiHa, Wo € 06'€eKTOM MNpaBa ChibHOI CYMICHOI BMIACHOCTI MOAPYXXS,
30IMCHIOETbCA LWAXOM BW[INIEHHA MOro B HaTypl, a Yy pasi HenoAiNbHOCTI
NPUCYIKYETbCA OAHOMY 3 MOAPYXOKA, AKLIO IHLIE HE BM3HAYEHO [OMOBIEHICTHO
MiX HUMK (Y4acTuHK nepua, apyra ctatTti 71 CK YkpaiHu), abo peanisyeTbecs Yepes
BMMNATY rPOLIOBOI YK IHLIOI MaTepianbHOI KOMMEHcALIl BapTOCTI MOro 4acTKu
CEE apyra CTaTT 364 LinBinbHOTO KoZeKcy YKpaiHu).

Y Bunagky BIOYYXEHHA MalHa OAHWMM 13 MOAPYXOKA MpPOTW BOJI IHWOMO 3
NOAPYXXKS Ta Y 3BA3KY 3 LUWM - HEMOXI/IMBOCTI BCTAHOBJEHHA KO0 AIMCHOI
(pHKOBOT) BapTOCTI, BM3HAYEHHIO MiAndrae PUHKOBa BapTICTb MOAIGHOro 3a
CBOIMM AKOCTAMM (TEXHIYHUMU XapakTepUCTUKaMM) MaillHa Ha 4ac poarnamy
cnpaBuW. Takuii Nigxif € rapaHTieto cnpaBeasnBol caTuc®akLil 0cobi y 3B'A3KY 3
NPUMNUHEHHAM 1T NpaBa Ha CMifibHe MaWHo.



BUHWKHEHHA NpaBa CNiNbHOI CYMICHOI BTACHOCTI MOAPYXOKA Ha
MaWHO, LLIO HaneXxano ApY>X1HI, YONOBIKOBI

[TocTaHOBa KacaLiMHOro LUMBINbHOro cyay y cknagi BepxoBHoro
Cyay Bia 04 cepnHs 2021 poky y cnpasi N2 663/908/17

Y noctaHoBi BepxoBHoro Cyay B cknafi konerii cygais Apyrol cyfoBol nanatu
KacauinHoro uwBinbHoro cymy Big 12 rpyaHd 2018 poky Yy cnpasi
NC  442/7505/14-1 (npoBamxkeHHs N2 61-4536¢B18) 3p06MEHO BMCHOBOK,
10 «4acTKa B MpaBi CMifIbHOI YaCTKOBOI BMACHOCTI, IO HaNeXuTb KOXHOMY
3 CNIBBNACHMKIB, BUCTYMNae He 9K YacTMUHA peydi 1 He K NpaBOo Ha YacTuHy peu,
a fK YaCTMHa npaBa Ha BCH piv 4K eauHe uine. Tob6TO MmpaBO CMiNbHOI
4aCTKOBOI B/IAaCHOCTI MOLUMPHOETHCA Ha BCe CNiNbHe ManHO, a 4YacTka B Mnpasi
CMINIbHOI  4YaCTKOBOI  BMACHOCTI  He  CTOCYETbCA  4acTKM  MalHay.

TnymayeHHA HaBe[eHUX HOpPM NpaBa [ae NiacTaBu And BUCHOBKY, WO YacTUHA
nepwa ctatTti 62 CK YKpalH1 He 3aCTOCOBYETbLCS [0 YacCTKW Y npaBsi CNiNbHOI
BMACHOCTI Ha MalHo.



[lopin MaiHa NoApYOKA Ha LLUKOAY KpeauTopam

NocTaHoBa 06'eHaHOI nanaTu KacauiiHoro LUBInbHOro cyay
y cknagi BepxosHoro Cyay Big 11 nuctonaga 2019 poky

y cnpaBi N2 337/474/14-1

[Toain cninbHOro ManHa MOAPYXKA HE MOXe BMKOPWCTOBYBATUCA YyYaCHWKAMW LIMBINBHOTO
060POTY ANA YHUKHEHHS CNiath 60pry 60PXKHUKOM abo BUKOHAHHSA CYA0BOrO PIlLEHHS MPO
CTAMHEHHSA 60pry. BOPXHUK, NPOTK AKOro yXBafieHe CYA0Be PilleHHA NPO CTATHEHHs 6opry Ta
HaKNa[4eHo apeLlT Ha MOoro ManHo, Ta MOro APYXWHA, AKi 3AINCHIOWTb MOAIN MalHa, AilTb
OYEBWAHO HEA0OPOCOBICHO Ta 3/10BXMBAKOTL NMpaBamy CTOCOBHO KPeaMTopa, OCKINbKX NOfiN
MalHa MOpPYLLIYE MaWHOBI IHTEPecK KpeauTopa | HanpaBfieHW Ha HefonyLWeHHs 3BEpPHEHHS
CTAMHEHHS Ha MailHO HOPXHMKA. TOMY NPaBOMNOPSAA0K HE MOXe 3auLlaTh No3a peakLieto Taki
O, aKi X04 | He nopywyrTb KOHKPETHWUX IMNepaTMBHUX HOPM, afne € QYeBWIHO
He06POCOBICHUMI Ta 3BOAATLCS [JO 3/10BXMBAHHA MPaBOM. Hea0bpOCOBICHICTb NMOBELiHKY
NOAPYXOKA MPW NOoAiNi CNiflbHOr0 MaiHa, 3M0BXWBAHHS MpaBaMu i HaABHICTb HeraTUBHMX
HacniaKiB Ans KpeanTopa niandraoTb JoKa3yBaHHIO Ha 3arafibHWUX NiacTaBax.



[1paBOBUIA peXXUM NPUBaTU30BaHOI 3eMeNbHOI AINAHKK
[ocTaHoBa KLIC BC Big 12 4yepBHs 2019 poky y cnpasi
N2 409/1959/15-1

BignoBigHO [0 3akoHy YKpaiHu «[1po BHeceHHa 3MiHM Ao cTatTi 61 CK YkpalHu
111010 06'eKTIB MpaBa ChifibHOI CYMICHOT BNACHOCTI noapyxxs» Big 11 ciuHa 2011
poky cTaTTio 61 CK YKpalHM [JOMOBHEHO YaCTMHOK MATOK Takoro 3MICTY:
06'eKTOM MpaBa CrifibHOI CYMICHOT BNACHOCTI NOAPYXXKS € XUTIO0, HabyTe OHNM i3
NOAPYXXKA NiJ Yac L6y BHACMIAOK NpUBATU3aLil [AepXKaBHOMO MUTIOBOIO
QOH/Y, Ta 3eMefibHa AiNgHKa, HabyTa BHACNiAOK 6e30Mn1aTHOI nepeaaYi Il OAHOMY 3
NOAPYXXKSA i3 3eMeNnb [epXaBHOI abo KOMYHallbHOI BMACHOCTI, Yy TOMY YUCHI
npuBaTn3auil. BkasaHa Hopma Habyna ynHHocTi 3 08 ntoToro 2011 poky, ofgHaK
OyNa BMK/OYEHa Ha NiacTaBi 3akoHy YKpalHu «[1po BHeCeHHs 3MiH A0 CiMeiHoro
KOAeKcY YKpalHu LWOoAO MaiiHa, L0 € 0COOUCTOK NPUBATHOK BNACHICTHO APYXUHM,
yonoBika» N2 4766 Big 17 TpaBHs 2012 poKy, AKUA HabpaB YMHHOCTI 13 YepBHH
2012 poky. HaTtomictb cTatTio 5/ CK YKpalHM AOMOBHEHO MYHKTOM O YacCTUHW,
3riIHO 3 IKUM OCOOUCTOR MPUBATHOKD BNACHICTHO APYXKMHKM, YONOBIKA €: 3eMefIbHa
NiNFHKa, HabyTa Her, HUM 3a Yac L6y BHACIOK npuBaTH3alil.



[1paBOBUIA peXXUM NPUBaTU30BaHOI 3eMeNbHOI AINAHKK
[locTaHoBa KLIC BC Big 12 4yepBHs 2019 poky
y crnipaBsi N2 409/1959/15-1

OTXe, 3 ypaxyBaHHAM BkasaHux 3MiH Jo0 CK YKpalHu nNpaBoBUI PeXuM
NPMBATU30BaAHOI 3eMesibHOI [INAHKK 3MIHIOBABCA. [1pK LbOMY TINbKK B
nepiof Yacy 3 08 ntotoro 2011 poky Ao 12 YyepBHs 2012 poKy BKIKOYHO
3eMenbHa [iNgHKa, HabyTa BHACNiOK 6e30nmnaTHOl nepegadi It O4HOMY 3
NOAPYXXKA i3 3eMenb Aep)XaBHO! ab0 KOMYHaNbHOI BIACHOCTI, Y TOMY
4ynucni  npuBaTM3alil, BW3HaBanacb CMIIbHOK CYMICHOK BACHICTHO
noapyxxs; 4o 08 ntoro 2011 poky Ta nicng 12 4yepsHa 2012 poky Taka
3eMeflbHa [JiNIIHKa Hanexana A0 0COOUCTOI MpuBaTHOI BMIACHOCTI
4OJIOBIKA abo APYXWHW, FKa BMUKOPUCTana CBOE MPaBO Ha H6e30MnaTHe
OTPUMAHHS YaCTUHM 3eMEeNIbHOr0 (OHAY.



BcTaHOBNEHHS (DaKTY NPOXMUBAHHS OJHIELO CIM €10 YOJOBIKa
Ta XiHKKM 6e3 peecTpaLii Loy

[TocTaHoBa KL|C BC Big 05 yepBHA 2020 poky

y cnpa.i N2 362/7078/15-1

3rigHo 3 nyHkToM 1 posainy VII MpukiHueBux nonoxeHb CK Ykpalhu uei Kogekc Habupae
YMHHOCTI pa3oM 3 HabpaHHAM uYmHHOCTI LK YkpalHu, T06T0 3 01 ciuHa 2004 poky.
[0 ciMenHux BIOHOCWUH, AKi BXe icHyBanu Ha Lt Aaty, Hopmu CK YkpalHM 3aCTOCOBYHOTbCH
NINLLE B YaCTUHI TUX NPaB i 060B A3KIB, L0 BUHWUKW MICAS HAOPaHHSA HUM YMHHOCTI. Lli npaBa Ta
060B A3KM BM3HA4yatoTbCH Ha nigcra.ax, nepeabdayeHmnx CK YKpaiHu.
TaknM YMHOM, PaKT MPOXMBAHHA OAHIEID CIM €0 YOOBIKA Ta XIHKM 6e3 peecTpaLlil Wby
HabyB KPUANYHOrO 3HAYEHHA NICNs HabpaHHA YMHHOCTI CK Ykpaitu Ta LIK Ykpaitu 3 01 ciuHs
2004 poky. Kogekc npo wntob Ta ciM o YPCP He nepefbdayaB tOpUANMYHUX HACNIAKIB ANs
YOMOBIKA  Ta  XKiHKWM,  @Ki  NpoXuBana  pasoM  6e3  peecTpauil  LW6Y.
OTKe, (aKT MPOXMBAHHA OAHIED CIM €K 9K YOMOBIKA Ta XIHKM 6e3 Wby Moxe OyTu
BCTaHoBMEeHO cyaom e 3 07 ciyHg 2004 poky.



Wy
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L1akyto 3a yBary!



	��Спільна власність�у практиці Верховного Суду
	Спільна часткова власність
	Спільна часткова власність є специфічною конструкцією оскільки, існує: (а) множинність суб'єктів. Для права власності характерна наявність одного суб'єкта, якому належить відповідне майно (наприклад, один будинок - один власник). Навпаки, спільна часткова власність завжди відзначається множинністю суб'єктів (наприклад, один будинок - два співвласники); (б) єдність об'єкта. Декільком учасникам спільної часткової власності завжди належить певна сукупність майна. Причому право спільної часткової власності може стосуватися як подільних/неподільних речей, так і майнових прав та обов'язків.��Аналіз статті 361 ЦК України дозволяє зробити висновок, що об'єктом розпорядження співвласника є частка у праві спільної часткової власності, а не частка у майні. Тобто право самостійного розпорядження часткою у праві власності, не тотожне розпорядження частиною майна. Частка в праві спільної часткової власності,                          що належить кожному з співвласників, виступає не як частина речі й не як право                     на частину речі, а як частина права на всю річ як єдине ціле. Тобто право спільної часткової власності поширюється на все спільне майно, а частка в праві спільної часткової власності не стосується частки майна.
	Тлумачення положень глави 90 ЦК України свідчить, що предметом спадкового договору може бути будь-яке майно, що належить відчужувачу. Зазвичай таким майном є саме нерухомість. Проте               не виключається домовленості сторін спадкового договору про те, що предметом спадкового договору буде частка у праві спільної часткової власності.
	Аналіз глави 26 ЦК України дозволяє зробити висновок, що частка            в праві спільної часткової власності, що належить кожному                         з співвласників, виступає не як частина речі й не як право на частину речі, а як частина права на всю річ як єдине ціле. Тобто право спільної часткової власності поширюється на все спільне майно,              а частка в праві спільної часткової власності не є конкретною часткою майна. Тобто, частка в праві спільної часткової власності           та жиле приміщення є окремим об`єктом цивільних прав.
	право спільної часткової власності поширюється на все спільне майно, а частка в праві спільної часткової власності не стосується частки майна. Позов про визнання права на частку в праві спільної часткової власності не є вимогою про поділ майна в натурі. Тому при визнанні права на частку не здійснюється вказівка які саме об’єкти    в натурі відповідають частці в праві спільної часткової власності; 
	��Тлумачення частини другої статті 367 ЦК України свідчить, що поділ спільного майна відрізняється від виділу частки співвласника або припинення його права на частку у спільному майні однією суттєвою ознакою – у разі поділу майна право спільної часткової власності на нього припиняється.�
	Тлумачення частини третьої статті 358 ЦК України свідчить,                     що право співвласника на компенсацію може виникати як в разі повної неможливості задоволення вимог співвласника на одержання у користування частини спільного майна, яка відповідає його частці у праві спільної часткової власності (наприклад, частка співвласника в спільній частковій власності є незначною і надання йому                        її у володіння та користування неможливо), так і в тому випадку, якщо співвласнику надається у володіння і користування частина майна, яка є меншою за його частку в праві спільної часткової власності.
	Тлумачення статті 366 ЦК України свідчить, що тільки кредитор співвласника може заявляти вимоги про переведення прав та обов'язків співвласника боржника. У разі, якщо відсутній правовий режим спільної власності стаття 366 ЦК України не застосовується.
	У справі за позовом іпотекодержателя про визнання права іпотеки та звернення стягнення на предмет іпотеки, який перебуває                        в спільній частковій власності, як відповідачі мають залучатись всі співвласники предмета іпотеки.
	Тлумачення частини першої статті 358 ЦК України свідчить, що належними відповідачами за позовами про визнання права користування житловим приміщенням є власник (співвласники) спірного житлового приміщення.
	Тлумачення статті 1278 ЦК України свідчить, що якщо спадкодавець склав заповіт                       і в ньому не зазначив частки спадкоємців, вони вважаються рівними. Навпаки, якщо заповідач розподілив спадщину між спадкоємцями в нерівних частках, то кожний має право саме на ту частку, яку вказав спадкодавець. За відсутності заповіту частки кожного спадкоємця в спадщині визнаються рівними. Відступ від цього принципу можливий за домовленістю спадкоємців між собою (стаття 1267 ЦК України). Спадщина належить спадкоємцям, які прийняли її на праві спільної часткової власності (частина четверта статті 355 ЦК України), а тому при її поділі застосовуються правила передбачені в главі 26 ЦК України, які регулюють відносини спільної часткової власності. Якщо згоди про поділ спадщини досягти не вдалося, то поділ провадиться в судовому порядку відповідно до часток, які належать кожному із спадкоємців за законом або за заповітом. Вирішення судового спору щодо поділу спадкового майна не залежить від отримання спадкоємцями свідоцтва про право на спадщину.
	Тлумачення пункту 4 частини першої статті 365 ЦК України свідчить,                      що припинення права на частку має відбуватися, якщо таке припинення не завдасть істотної шкоди інтересам співвласника та членам його сім`ї. Тобто можливе порушення інтересів як самого співвласника, так і членів його сім`ї виступатиме перешкодою для задоволення позову про припинення права на частку. висновок про істотність шкоди, яка може бути завдана співвласнику, вирішується в кожному конкретному випадку з урахуванням обставин справи та особливостей об`єкта, який є спільним майном. Ця умова спрямована на запобігання порушення інтересів співвласника та членів його сім`ї. Оскільки мається на увазі недопущення, то суд при розгляді справи повинен перевіряти, чи не будуть порушені інтереси й заподіяна шкода (майнова або немайнова) внаслідок припинення права на частку.
	Відповідно до пункту 4 частини другої статті 16 ЦК України способом захисту цивільних прав та інтересів може бути відновлення становища, яке існувало до порушення. Цей спосіб пов'язаний з застосуванням певних заходів, спрямованих на відновлення порушеного суб'єктивного права особи у тому стані, в якому воно існувало до його порушення. Тобто, для того, щоб подати цей позов необхідно, щоб суб'єктивне право не було припинене, і його можна було відновити шляхом усунення наслідків правопорушення. Цей спосіб захисту може знаходити свій прояв у вимогах про усунення перешкод у здійсненні права спільної власності між співвласниками.
	Тлумачення статті 362 ЦК України свідчить, що переважне право є організаційним, відносним та вторинним.
	Переважне право є співвласника на купівлю частки є організаційним, оскільки завдяки йому створюється передумова для набуття його носієм права на частку в праві спільної часткової власності внаслідок створення можливості для укладення договору купівлі-продажу. Саме по собі переважне право учасника спільної власності не надає його суб`єктові будь-яких майнових прав (речових, зобов`язальних та ін.), які зумовлювали б виникнення або перехід права власності. Причому відповідне майнове право виникає тільки завдяки укладенню договору купівлі продажу частки або в результаті переведення прав та обов`язків за договором купівлі-продажу. У свою чергу, конструкція переважного права дозволяє організувати відносини учасників спільної часткової власності, створивши передумови для суб`єкта переважного права укласти договір купівлі-продажу частки.
	Відносність переважного права співвласника полягає в тому, що це право реалізується в організаційних відносинах, учасники яких є персоніфікованими. Тобто в будь-якому разі чітко визначеними є суб`єкти правовідносин спільної власності. Однак його характеристика як відносного не позбавляє переважного права співвласника й певних абсолютних властивостей, які полягають в абсолютності захисту переважного права. Під абсолютністю захисту розуміється можливість носія переважного права пред`явити позов про переведення прав та обов`язків за договором купівлі-продажу частки до будь-якої іншої особи - не учасника спільної власності.
	Вторинність переважного права проявляється в тому, що його виникнення зумовлене «перебуванням» у відносинах спільної власності, завдяки чому особа має статус учасника спільної часткової власності. Тобто переважне право є вторинним до права учасника на частку. За умови припинення права на частку або правовідносин спільної часткової власності припиняється й переважне право.
	При визнанні недійсним договору купівлі продажу, який порушує переважне право, жодним чином не відновлюються інтереси особи, переважне право якої порушене. Переважне право за таких умов і не може бути захищеним, оскільки, визнання правочину недійсним вчиненого з порушенням переважного права не відновлює порушеного переважного права, тому що договір купівлі-продажу не завжди є наслідком реалізації переважного права і немає будь-яких передумов для зобов`язання співвласника для укладення договору. Також відсутні гарантії для покупця частки (депозит при переведенні прав та обов`язків) щодо отримання сплачених коштів.
	��Спільна сумісна власність
	Тлумачення статті 61 СК України свідчить, що спільною сумісною власністю подружжя, що підлягає поділу, можуть бути будь-які види майна, за винятком тих, які згідно із законом не можуть їм належати (виключені з цивільного обороту), незалежно від того, на ім'я кого з подружжя вони були набуті.
	Тлумачення статті 64 СК дозволяє стверджувати, що: �по-перше, договори між подружжям є родовим поняттям і охоплює собою як пойменовані (купівлі-продажу, міни, дарування, довічного утримання, шлюбний договір тощо), так і не пойменовані договори; по-друге, договори між подружжям можуть одночасно бути укладені як щодо роздільного, так і стосовно спільного майна; �по-третє, допускається укладення договору поміж подружжям про відчуження «частки в спільній сумісній власності», в якому відбудеться визначення частки і її відчуження на користь іншого із подружжя.
	Правочин є найбільш розповсюдженим юридичним фактом, за допомогою якого набуваються, змінюються, або припиняються права та обов`язки в учасників цивільних правовідносин. До односторонніх правочинів, зокрема, відноситься: видача довіреності, відмова від права власності, складання заповіту, публічна обіцянка винагороди, прийняття спадщини, згода іншого співласника на розпорядження спільним майном. 
	При вчиненні одностороннього правочину воля виражається (виходить) від однієї сторони. Між цим така сторона може бути представлена декількома особами, прикладом чого може виступати видання довіреності двома та більше особами, спільний заповіт подружжя та ін. Аналіз розуміння як правочину, так і одностороннього правочину свідчить, що односторонні правочини: є вольовими діями суб`єкта; вчиняються суб`єктами для здійснення своїх цивільних прав і виконання обов`язків; спрямовані на настання правових наслідків (набуття, зміну або припинення цивільних прав та обов`язків).
	Відповідно до посвідченої приватним нотаріусом заяви, зареєстрованої за номером № 576, 25 лютого 2013 року ОСОБА_1 надав згоду своїй дружині ОСОБА_2 на укладення договорів купівлі-продажу, за якими придбати житловий будинок, що знаходиться за адресою АДРЕСА_1 , та продати вказаний будинок за ціну та на умовах на власний розсуд.��У справі, що переглядається: матеріали справи не містять належних і допустимих доказів відмови ОСОБА_1 від одностороннього правочину від 25 лютого 2013 року на підставі статті 214 ЦК України; такий одностороній правочин не визнаний недійсним та відсутні підстави його нікчемності. За таких обставин підстав уважати, що договір купівлі-продажу будинку від 16 грудня 2016 року укладений без згоди позивача відсутні. Відповідно немає підстав для визнання оспорюваного договору недійсним. За таких обставин оскаржені судові рішення підлягають скасуванню з ухваленням нового рішення про відмову в задоволенні позову ОСОБА_1 .
	Презумпція розпорядження спільним майном одним з подружжя за згодою другого з подружжя встановлена саме на користь добросовісного набувача прав на таке майно. Тому укладення одним з подружжя договору щодо розпорядження спільним майном без згоди другого з подружжя може бути підставою для визнання такого договору недійсним лише в тому разі, якщо суд встановить, що третя особа (контрагент за таким договором) діяла недобросовісно, зокрема знала чи за обставинами справи не могла не знати про те, що майно належить подружжю на праві спільної сумісної власності і що той з подружжя, хто укладає договір, не отримав згоди на це другого з подружжя.
	Тлумачення частини четвертої статті 65 СК України свідчить, що той з подружжя, хто не брав безпосередньо участі в укладенні договору, стає зобов'язаною стороною (боржником), за наявності двох умов: 1) договір укладено другим із подружжя в інтересах сім'ї; 2) майно, одержане за договором, використане в інтересах сім'ї. Тільки поєднання вказаних умов дозволяє кваліфікувати другого з подружжя як зобов'язану особу (боржника). Тобто, на рівні закону закріплено об'єктивний підхід, оскільки він не пов'язує виникнення обов'язку другого з подружжя з фактом надання ним згоди на вчинення правочину. Навіть якщо другий з подружжя не знав про укладення договору він вважатиметься зобов'язаною особою, якщо об'єктивно цей договір було укладено в інтересах сім'ї та одержане майно було використано в інтересах сім'ї. Такий підхід в першу чергу спрямований на забезпечення інтересів кредиторів. Той з подружжя, хто не був учасником договору, не може посилатися на відсутність своєї згоди, якщо договір було укладено в інтересах сім'ї.
	Поділ майна подружжя здійснюється таким чином: по-перше, визначається розмір часток дружини та чоловіка в праві спільної власності на майно (стаття 70 СК України); по-друге, здійснюється поділ майна в натурі відповідно до визначених часток (стаття 71 СК України). При цьому не виключається звернення одного із подружжя, при наявності спору, з позовом про визнання права на частку в праві спільної власності без вимог щодо поділу майна в натурі.
	Поділ майна, що є об'єктом права спільної сумісної власності подружжя, здійснюється шляхом виділення його в натурі, а у разі неподільності присуджується одному з подружжя, якщо інше не визначено домовленістю між ними (частини перша, друга статті 71 СК України), або реалізується через виплату грошової чи іншої матеріальної компенсації вартості його частки (частина друга статті 364 Цивільного кодексу України).��У випадку відчуження майна одним із подружжя проти волі іншого з подружжя та у зв'язку з цим - неможливості встановлення його дійсної (ринкової) вартості, визначенню підлягає ринкова вартість подібного за своїми якостями (технічними характеристиками) майна на час розгляду справи. Такий підхід є гарантією справедливої сатисфакції особі у зв'язку з припиненням її права на спільне майно.
	У постанові Верховного Суду в складі колегії суддів Другої судової палати Касаційного цивільного суду від 12 грудня 2018 року у справі                                № 442/7505/14-ц (провадження № 61-4536св18) зроблено висновок,                   що «частка в праві спільної часткової власності, що належить кожному                з співвласників, виступає не як частина речі й не як право на частину речі, а як частина права на всю річ як єдине ціле. Тобто право спільної часткової власності поширюється на все спільне майно, а частка в праві спільної часткової власності не стосується частки майна».��Тлумачення наведених норм права дає підстави для висновку, що частина перша статті 62 СК України не застосовується до частки у праві спільної власності на майно.
	Поділ спільного майна подружжя не може використовуватися учасниками цивільного обороту для уникнення сплати боргу боржником або виконання судового рішення про стягнення боргу. Боржник, проти якого ухвалене судове рішення про стягнення боргу та накладено арешт на його майно, та його дружина, які здійснюють поділ майна, діють очевидно недобросовісно та зловживають правами стосовно кредитора, оскільки поділ майна порушує майнові інтереси кредитора і направлений на недопущення звернення стягнення на майно боржника. Тому правопорядок не може залишати поза реакцією такі дії, які хоч і не порушують конкретних імперативних норм, але є очевидно недобросовісними та зводяться до зловживання правом. Недобросовісність поведінки подружжя при поділі спільного майна, зловживання правами й наявність негативних наслідків для кредитора підлягають доказуванню на загальних підставах.
	Відповідно до Закону України «Про внесення зміни до статті 61 СК України щодо об'єктів права спільної сумісної власності подружжя» від 11 січня 2011 року статтю 61 СК України доповнено частиною п'ятою такого змісту: об'єктом права спільної сумісної власності подружжя є житло, набуте одним із подружжя під час шлюбу внаслідок приватизації державного житлового фонду, та земельна ділянка, набута внаслідок безоплатної передачі її одному з подружжя із земель державної або комунальної власності, у тому числі приватизації. Вказана норма набула чинності з 08 лютого 2011 року, однак була виключена на підставі Закону України «Про внесення змін до Сімейного кодексу України щодо майна, що є особистою приватною власністю дружини, чоловіка» № 4766 від 17 травня 2012 року, який набрав чинності 13 червня 2012 року. Натомість статтю 57 СК України доповнено пунктом 5 частини, згідно з яким особистою приватною власністю дружини, чоловіка є: земельна ділянка, набута нею, ним за час шлюбу внаслідок приватизації.
	Отже, з урахуванням вказаних змін до СК України правовий режим приватизованої земельної ділянки змінювався. При цьому тільки в період часу з 08 лютого 2011 року до 12 червня 2012 року включно земельна ділянка, набута внаслідок безоплатної передачі її одному з подружжя із земель державної або комунальної власності, у тому числі приватизації, визнавалась спільною сумісною власністю подружжя; до 08 лютого 2011 року та після 12 червня 2012 року така земельна ділянка належала до особистої приватної власності чоловіка або дружини, яка використала своє право на безоплатне отримання частини земельного фонду.
	Згідно з пунктом 1 розділу VII Прикінцевих положень СК України цей Кодекс набирає чинності разом з набранням чинності ЦК України, тобто з 01 січня 2004 року.�До сімейних відносин, які вже існували на цю дату, норми СК України застосовуються лише в частині тих прав і обов`язків, що виникли після набрання ним чинності. Ці права та обов`язки визначаються на підставах, передбачених СК України.�Таким чином, факт проживання однією сім`єю чоловіка та жінки без реєстрації шлюбу набув юридичного значення після набрання чинності СК України та ЦК України з 01 січня 2004 року. Кодекс про шлюб та сім`ю УРСР не передбачав юридичних наслідків для чоловіка та жінки, які проживала разом без реєстрації шлюбу.�Отже, факт проживання однією сім`єю як чоловіка та жінки без шлюбу може бути встановлено судом лише з 01 січня 2004 року.
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